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88079 Kressbronn am Bodensee
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RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 8. 8. 1995 (Gbl. S.617)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. 12. 2004,

Gemeindeordnung (GemQ) fur Baden-Wiirttemberg i.d.F.vom 24.07. 2000 (Gbl. S.581)

Hinweis: Ordnungswidrig handelt gem. § 75 LBO, wer diesen &rilichen Bauvorschriften Ziffer 1
bis 3 vorsatzlich oder fahridssig zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gem. § 75 LBO
mit einer GeldbuBe geahndet werden. Der Lageplan Nr. 3.4 des Bebauungsplans
Wintersulgen Nord I* enthélt als solche gekennzeichnete Ortliche Bauvorschriften.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geitungsbereich erstreckt sich auf die Flurstiicke 18, 18/1, 19, 20, 21, 21/2, 22/9, 22/10, 22/11,
22/12, 49 (Kastanienweg, Wagnergasse), 50, 51, 52, 52/1, 53, 54, 55 (Weg), 56, 57, 58, 59, 60, 62,
63, 64, 64/1, 65, 66, 67, 68, 70, 71, 72 (Korngasse), 73, 74, 74/1, 75, 77, 90, 91, 92, 92/1, 93, 94, 08,
188, 189, 189/1, 189/2, 189/3, 189/4, 1911, 191/2, 191/3, 191/4, 191/5, 191/6, 192/1

'_f-_und die’ Te:iﬂurstucke 17 (Kastanienweq), 61 (im Baumgarten), 8¢ (Zum Komberg), 99, 100, 101,
101/1 103 104, 105, 106, 123, 190, 190/1, 193

: ::-_der Gema__rkung Wintersulgen (genaue Abgrenzung siehe Lageplan Nr. 3.4).

" ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN / FESTSETZUNGEN

:"_.' AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN §74(1}1LBO

i Gebaudetange muR mindestens das 1,4-fache der Gebaudebreite betragen. Bei
: péihausem gilt der Gesamtbaukdrper. Turmartige Bauteile sind unzuléssig. Anbauten sind
: nur quaSSIQ, wenn sie erdgeschossig untergeordnet vorgesehen werden und in verwandter
Form zum Hauptgebaude in Erscheinung treten.

1.2 'Fassade

1.21  Als. Fassadenmatenallen sind nur Putz, Glas und Holzwerkstoffe (bzw. dhnlich wirkende
Matena!len) zuldssig. Die Farbgebung ist in gedeckten Farben vorzusehen. Die Fassaden von
Nebengebduden sind vorwiegend mit Holzverkleidungen auszufithren.

1.2.2  Bei Umbatiten und Modernisierung von Eindachhdfen ist die bestehende Fassadenglie-
derung zwischen Wohn- und Wirtschaftsteil beizubehalten. Ebenso sind die groBen Tore in
ihrer Grundgestalt beizubehalten. ' '

1.2.3 Doppelhduser sind hinsichtlich Material und Farbgebung der Fassade sowie Fenster und
Fensterteilung gestalterisch aufeinander abzustimmen.
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1.3 Dach
1.3.1  Hauptdach als symmetrisches Satteldach, Dachneigung siehe Eintragung im Lageplan.
Fir untergeordnete Anbauten, Nebengebiude und Garagen ist eine Reduzierung der
Dachneigung auf mind. 25 Grad (fiir Pultdachanbauten mind. 10 Grad) zuléssig.
Bei Nebengeb4uden der Landwirtschaft ist eine Reduzierung der Dachneigung auf mind. 20°
zulassig.

1.3.2  Am Hauptbaukérper sind traufseitig Dachvorspringe von mind. 40 cm auszubilden.

1.3.3 Dacheindeckung mit Dachziegeln bzw. Dachstein in den Farben braun bis rotbraun und
grau. Dachdeckungen mit beschichtetemn Metail oder Glas sind nur fiir untergeordnete
Anbauten oder Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zuldssig. Fir landwirtschaftliche
Gebaude (ausgenommen Wohnhauser) sind Dachdeckungen aus beschichtetem Metal
ausnahmsweise zuléssig.

1.3.4 Dachaufbauten sind nur als Schlepp- und Giebelgaupen zuléssig im 1. DachgeschoR,

- Die Lénge der Dachaufbauten incl. Widerkehr darf insgesamt pro Dachseite nicht mehr als
50% der zugehdrigen Dachldnge betragen.

- Widerkehre und Zwerchhauser sind nur bei Gebauden bis max. 4,5 m Wandhdhe zuldssig,
Zuléssig ist max. ein Widerkehr oder ein Zwerchhaus pro Gebdude (max. Breite 3,5 m)

- Dacheinschnitte sind nur zuldssig mit Uberdachung gemig Gaupen

- Max. Breite von Giebelgaupen 2,0 m

- Abstand der Dachaufbauten zum First in der Dachfliche gemessen mind. 1.0 m

- Abstand vom Origang mind. 2,0 m

1.3.5 Doppelhiuser sind mit einem gemeinsamen Dach sowie identischer Dachneigung,
Dachdeckung und Dachfarbe auszufithren.

2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN §74 (1) 3 LBO

2.1 Die privaten Zufahrten und Steilplitze sind mit wasserdurchléssigen Beldgen auszufihren
(z.B. Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Kies etc.) Die Fidchen sind so zu gestalten,
dass kein Oberflichenwasser auf die 6ffentlichen Verkehrsfiiichen abfiieRen kann.

2.2 Das Geldnde ist im natiirlichen Veriauf zu erhalten. Veranderungen des natiirlichen
Geléndeverlaufes auf den privaten Freifiichen sind nur zum hthenméBigen Angleich an das
Nachbargrundstiick, an die ErschlieBungsstrafie oder die eigene EFH bis zu max. 0,50 m
zuldssig. Modellierungen diirfen nur flach (Béschungsneigungen bis max. 1:4) erfolgen.

2.3 Einfriedigungen zum &ffentlichen Raum sind als Staketenzaun {max. H&he 1,1 m) oder als
lockere Hecken aus heimischen Laubgehblzen auszufithren.
Nicht zuldssig sind Betonformsteine, Mauern, Stacheldraht sowie Einfriedigungen mit
Nadelgehélzen (Thuja, Fichte, Scheinzypresse efc.).
Der Mindestabstand der Einfriedungen zur éffentlichen Verkehrsfiiche betrdgt 0,5 m.

2.4 Die Zufahrts- und Zugangsbereiche zwischen den Gebauden und der Verkehrsfiiche diirfen
nicht abgeschrankt werden.

3. GARAGEN UND STELLPLATZE § 74 (2)LBO

31 Je Wohneinheit iiber 70 gm Wohnflache sind mind. 2 Steliplatze erforderlich. Fiir Wohnungen
bis einschlielich 70 gm muR ein Steliplatz nachgewiesen werden.
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BEGRUNDUNG

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude sowie der Freifléchen die Einbindung der
Siedlungsflichen in das Orts- und Landschaftsbild verbessern. Die 6rtlichen Bauvorschriften sollen
den zukiinftigen Bauherren ein MindestmaR an Planungssicherheit gegentiber den Nachbarn zu
geben.

Das gleiche Ziel der landschafilichen Einbindung verfolgen die getroffenen Festsetzungen zur
Gestaltung der Freiflichen. Die Reduzierung der Bodenversiegelung erfolgt aus Umweltschutz-
griinden und dient gemeinsam mit dem modifizierten Entwésserungssystem das Ziel der Entlastung
der Kanalisation und die Riickfilhrung des Niederschlagswassers in den natiirlichen Wasserkreislauf.
Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Fldchen unterstitzen die Umsetzung der
Minderung des Eingriffs nach § 1a BauGB. Die Verkabelung der Versorgungsleitungen dient zur
Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild.

Die erhdhte Stellplatzverpflichtung tragt der Lage im landlichen Raum Rechnung. Das dffentliche
Nahverkehrsnetz sichert nur eine beschrankie Anbindung.

Aufgestellt vom Planfertiger: Gebilligt vom Gemeinderat:
Kressbronn, den 23.05.06 Heiligenberg, den 23.05.06

Fakler-Binder, Dipl-Ing. SRL
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