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Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI.1S. 1728)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGB. 15. 1041)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.
5.1095,1098)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
51233, 1250)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) (mit Angabe
der Rechtsgrundlage auf Grund von § 9 BauGB und
der BauNV0) sowie andere Bestimmungen zur Zu-
|dssigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12 Abs. 3
Satz 2 BauGB ohne Angabe der Rechtsgrundlage)

2.1 Freiflichen-Photo-
voltaikanlage

Freifldchen-Photovoltaikanlage

"Fiir die Bebauung vorgesehene Flchen und deren Art der baulichen
Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekennzeichnete Bereich dient
grundsitzlich der Unterbringung von Anlagen und Gebduden zu Er-
richtung und Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Lulissig sind:
— aufgestinderte, nicht drehbare Photovoltaikmodule

— Anlagen (Transformatoren- und Ubergabestation bis max.
3,50 m Hohe ber der Oberkante des natiirlichen Geldndes) aus-
schlieBlich zur Umwandlung der Spannungen sowie zur Einspei-
sung des im Gebiet erzeugten Stroms

— das Standerwerk der Photovoltaikmodule ist ohne Fundament
mit einer maximalen Hohe von 3,50 m Gber der Oberkante des
natiirlichen Geldndes zu grinden

— max. 100 m? Fldche for, fir den Betrieb notwendige, Nebenge-
biiude (5 Nebengebdude mit jeweils 8-10 m2) ausschlieBlich zur
Unterbringung von Wartungsgerditen und Wartungsmaterial zur
Wartung und Pflege der Fldche (Freischneider, Rasenmdher o.d.)
mit einer maximalen Hohe von 3,50 m ber der Oberkante des
natirlichen Geldndes

— max. 400 m2 Fliche fir Batteriespeichersysteme zur Speicherung
von Strom bestehend aus jeweils einer Container-Einhausung,
Speichereinheiten, Transformatoren und Umrichtern mit einer
maximalen Hohe von 3,50 m Gber der Oberkante des natiirlichen
Geldndes

— Liune bis max. 2,50 m Hahe Gber der Oberkante des natirlichen
Geldndes

— ein Uberwachungskamera-System auf einem oder mehreren
Masten mit einer maximalen Gesamthéhe von 6,00 m Gber der
Oberkante des natiirlichen Geldndes
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(siehe Planzeichnung)

2.2 GRI .... Grundfldchenzahl als HochstmaB
(69 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.1und § 19 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

23 H..m Gesamthdhe der baulichen Anlagen als HochstmaB bezogen auf
die Oberkante des natiirlichen Geldndes.
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

24 0 _: Baugrenze; Freiflichen-Photovoltaikanlagen sind nur in diesem
| I J Bereich zuldssig

(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

25 Nebenanlagen und sons-  Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen sind die gemdB
tige bauliche Anlagen & 14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen und sonsfigen baulichen
auBerhalb der Gberbau-  Anlagen auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zu-
baren Grundstiicksfldche  ldssig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)
2.6 W Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
houler Mloger sind mit Einschrdnkung baulicher Anlagen; innerhalb der Fldchen
sind ausschlieBlich folgende bauliche Anlagen zuldssig:
— Einfriedungen in Form von Zdunen bis max. 2,50 m
— nicht versiegelte Zufahrten
(§9 Abs. T Nr.10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.7 Ableitung von Nieder-
schlagswasser/ Material-
beschaffenheit  gegen-
iber Niederschlagswas-

ser

2.8 MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

Auf den fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen ist Niederschlags-
wasser auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone (z.B. Mul-
denversickerung, Flichenversickerung) in den Untergrund zu versi-
ckern.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoffbeschich-
tung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Durch die PV-
Anlage dirfen sich keine nachteiligen Auswirkungen auf den Verkehr
der LandesstraBe ergeben. Eine Gefihrdung der Verkehrssicherheit
auf der L 201 durch Reflexion ist durch die Verwendung entsprechen-
der Module oder geeignete MaBnahmen (Blendschutz) zu verhin-
dem.

Ziune missen zum Geldnde hin einen Abstand von durchschnittlich
mindestens 0,20 m aufweisen. Mauvern und Palisaden als Einfrie-
dungen sind unzuldssig.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

Nach Fertigstellung der BaumaBnahmen ist der eingeziiunte Bereich
durch geeignete Herstellung und Pflege (vgl. hierzu Ziffer 3.7) zu ei-
ner Magerwiese mittlerer Standorte [Biotopnummer 33.43] mit ei-
ner Wertigkeit von 13 Okopunkfen zu entwickeln.

Auf der Siid- und Westseite ist die Einfriedung der Anlage (Metall-
zaun) mit standortheimischen selbstklimmenden, rankenden oder
schlingenden Pflanzen zu begriinen. Auf je 2m Zaunlinge ist eine
Pflanze zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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29 Bodenbeldge auf den fiir  Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Flchen sind Zufahrten und
die Bebauung vorgese-  andere untergeordnete Wege mit wasserdurchldssigen Beldgen und
henen Fldchen Materialien herzustellen (z.B. Schotterwege).

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

210  Zeitliche Befristung der  Die festgesetzte Nutzung der im Geltungsbereich des Bebauungspla-
Nutzung, Folgenutzung  nes liegenden fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen "Freiflichen-
Photovoltaikanlage" ist ausschlieBlich fiir eine Dauer von 40 Jahren

ab Inbetriebnahme der Photovoltaik-Freifldchenanlage zuldssig.

Nach Ablauf der 40 Jahre sind die Flachen in "Flichen fir die Land-
wirtschaft" umzuwandeln und als solche zu nutzen.

(89 Abs.2 BauGB)
21 o Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
!_E_! nen Bebauungsplanes "PV Hofgut Rickertsreute" der Gemeinde Hei-
ligenberg sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.
(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

Artenschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natiitliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Waldrand (Stamm), auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Plan-
zeichnung)

Um einen VerstoB gegen das Storungsverbot gem. § 44 Abs. 1, Nr.
2 BNatSchG hinsichtlich eines mdglichen Rotmilan-Vorkommens zu
vermeiden, ist die Errichtung der Anlage vor Mitte Mdrz zu begin-
nen. Sollfe dies nicht mdglich sein und der Eingriff auf den Zeitraum
15.03. und 15.05. fallen, so wire zundchst zu priifen, ob der Rot-
milan im Wirkbereich des Vorhabens (200 m-Radius) als Brutvogel
vorkommt. Sollte dann ein Brutvorkommen bestehen und eine Be-
einfrichtigung durch Bauarbeiten nicht auszuschlieBen sein, sind
diese wihrend der Reviergrindungszeit und frihen Brutzeit zwi-
schen 15.03. und 15.05. nicht zuldssig. Bei einem Negativnach-
weis entfiillt diese Bauzeitenregelung. Fir Details siehe artenschutz-
rechtlicher Kurzbericht vom 06.04.2021.

Um die Begriinung der geplanten Einfriedung der Anlage (Metall-
zaun) mit standortheimischen selbstklimmenden, rankenden oder
schlingenden Pflanzen méglichst naturnah zu gestalten und damit
Lebensraum fiir zahlreiche Arten zu schaffen, wird die Verwendung
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3.7

Naturschutz

nachfolgender Arten in einer angemessenen Durchmischung vorge-
schlagen:

Gewdhnliche Waldrebe (Clematis vitalba)
Eingriffeliger WeiBdor (Crataegus monogyna)
Lweigriffeliger WeiBdorn (Crataegus laevigata)
Efeu (Hedera helix)

Echtes GeiBblatt (Lonicera caprifolium)
Wald-GeiBblatt (Lonicera periclymenum)
Jungfernrebe (Parthenocissus inserta)

Schlehe (Prunus spinosa)

Purgier-Kreuzdom (Rhamnus cathartica)
Hunds Rose (Rosa canina)
Kriechrose/Ackerrose (Rosa arvensis)

Dariiber hinaus wird vorgeschlagen, Nist- und Brutmdglichkeiten fiir
Vgel und Insekten anzubringen, um die Attrakfivitéit des Plange-
bietes fir zahlreiche Arten weiter zu erhdhen.

Um das festgesetzte Entwicklungsziel einer Magerwiese mittlerer
Standorte [Biotopnummer 33.43] mit einer Wertigkeit von 13 Oko-
punkten zu erreichen (vgl. hierzu Ziffer 2.8), wird eine Ansaat mit
einer gebietsheimischen Saatgutmischung von mindestens 20 ver-
schiedenen krautigen Pflanzenarten (Einjdhrige, Zweijdhrige, Grd-
ser) und eine zweischiirige Mahd (1. Mahd nicht vor dem 15. Juni)
empfohlen. Das Saatqut ist im Vorfeld mit der Unteren Naturschutz-
behdrde im Landratsamt Bodenseekreis abzustimmen. Alternativ
kann eine Mahdgutiibertragung erfolgen. Die hierfiir notwendigen
Spenderflchen konnen mit dem regionalen Landschaftserhaltungs-
verband und der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Bo-
denseekreis abgestimmt werden. Fir die Pflege ist alternativ eine
extensive Beweidung durch Schafe und ggf. andere Weidetiere mag-
lich. Auf die Ausbringung von Diinger und/oder Pflanzenschutzmit-
feln ist zu verzichten.
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3.8

3.9

3.10

%U_UJLLLULLLUE
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Grundwasserschutz

Geotechnik

Die Pflege der zu schaffenden Extensivwiese im Plangebiet ist durch
geeignete MaBnahmen im Hinblick auf die Forderung der Artenviel-
falt — soweit in einem verhdltnismdBigem Aufwand umsetzbar —
weiter zu verbessern. Hierzu zhlt, dass die Mahd in rdumlich und
zeitlich getrennten Abschnitten vorgenommen und das anfallende
Mahdgut abgerdumt werden sollte. So entsteht ein dichtes Neben-
einander unterschiedlicher Pflegezustinde. Gemdht werden sollte
mit Balkenmdhwerken anstatt Rotationsmdhwerken. Vereinzelt
kdnnen sogenannte Brachestreifen (Mahd etwa alle 3 Jahre) erhal-
fen werden. In den Randbereichen der Anlage sollten Rohbodenstel-
len erhalten und Feinsandbereiche angelegt werden. In den ersten
drei Jahren ist ggf. eine héufigere Mahd notwendig, um der Fldche
Nihrstoffe zu entziehen. Zwischen der ersten und zweiten Mahd
sollten mindestens 8 Wochen vergehen.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Biotop im Sinne des § 30 BNatSchG "Rahricht am
Teichufer Winkelwies' nordlich Rickertsreute" (Nr.1-8121-435-
2376; Teilfldchen), auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Plan-
zeichnung)

Lur Reinigung der Freiflichen-Photovoltaikanlage werden keine
Reinigungsmittel verwendet. Aufgrund des gewdhlten technischen
Konzepts mit einem ausreichenden Neigungswinkel werden die So-
larmodule durch Regen gereinigt, so dass keine gesonderte Reini-
gung notwendig ist. Sollte eine Reinigung der Solarmodule den-
noch notwendig werden, erfolgt die Reinigung ausschlieBlich mit
Wasser. Das Regenwasser, welches auf die elekfrische Anlage fallt,
wird nicht belastet und versickert Gber die belebte Bodenschicht.
Eine Kontaminierung des (Grund-)wassers kann ausgeschlossen
werden.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungshereich quartdrer Lockergesteine
(Disrmentingen-Subformation) mit im Detail nicht bekannter Mdch-
figkeit.
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3.11

3.12

Archdologische Denkmal-
pflege

Bodenschutz

Mit einem Kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhal-
fen des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile konnen dort zu zusitzlichen bautechnischen Erschwernissen
fohren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauthau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des Grindungshori-
zontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DINEN1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Lur Erhdhung der Planungssicherheit wird empfohlen archdologi-
sche Prospektionen des Untergrundes durch Baggersondagen mit
Humusloffel unter der Aufsicht des LAD (Landesamt fiir Denkmal-
pflege im Regierungspriisidium Stuttgart) im Plangebiet durchzu-
fihren. Die Kosten hierfiir sind vom Vorhabentriger zu Gbernehmen.

Werden archdologische Fundstellen entdeckt, wird empfohlen fir
eine archdologische Reftungsgrabung eine Investorenvereinbarung
mit dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das LAD, abzu-
schlieBen, in welcher die Rahmenbedingungen einer Rettungsgra-
bung geregelt werden.

Es wird empfohlen den Beginn aller Erdarbeiten (Aufstellung von
Krinen, Errichtung von BaustraBen, Herstellung von Ausgleichs-
maBnahmen etc.), die im Rahmen der geplanten MaBnahme anfal-
len, vorab mit dem Landesamt fir Denkmalpflege terminlich abzu-
stimmen, um eine archdologische Baubegleitung zu ermdglichen.

Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten.

Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau —
Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und
Durchfishrung von Bauarbeiten" sind bei der Bauausfihrung einzu-
halten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.
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Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen
sorgsamen und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen
oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermeiden.
Lu Beginn der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden ab-
zuschieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Miefen
ohne Verdichtungen zu lager. Die i.d.R. darunter folgenden Boden-
horizonte kulturfdhiger Unterboden und unverwittertes Untergrund-
material sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber voneinander zu
frennen und getrennt zu lagem. Die Bodenmieten sind mit tiefwur-
zelnden Grindingungspflanzenarten zu begriinen. Bei einer Wie-
derverwertung des Bodenmaterials vor Ort sind die Baden maglichst
entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung, bei der Wiederher-
stellung von Grinfldchen verdichtungsfrei wieder einzubauen.

Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen.

Uberschiissiger Boden sollfe einer sinnvollen, mdglichst hochwerti-
gen Verwertung zugefihrt werden, z.B. Auftrag auf landwirtschaft-
lichen Fldchen, Gartenbau. Einer Vorortverwertung des Erdaushubs
ist grundsitzlich Vorrang einzurdumen.

Baden auf nicht Gberbauten Fldchen sind maglichst vor Beeintrich-
figungen (Verdichtung, Verndssung, Vermischung, Verunreinigung)
2u schiitzen, ggf. eingetretene Beeintriichtigungen zu beseitigen.
Ggf. eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach Ende der
Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat
mit tiefwurzelnden Pflanzen.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrdge bzw. - vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlos-
sen werden.

Im Bauantragsverfahren ist fiir den Bau ein Bodenschutz- und Bo-
denmanagementkonzept aufzustellen und vorzulegen sowie eine
bodenkundliche Baubegleitung zu bestellen (vgl. § 2 Abs.3 LBod-
SchAG - gedndert durch Artikel 3 LKreiWiG, in Kraft seit 1.1.2021).

Beim Bau der Freiflchen-Photovoltaikanlage fallen voraussichtlich
nicht mehr als 500m? Erdaushub an. Sollten mehr als 500 m?
Erdaushub anfallen, ist nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG (Landes-Kreislauf-
wirtschaftsgesetz, in Kraft seit dem 1.1.2021) im Rahmen des Bau-
antragsverfahrens der Baurechtshehdrde ein Abfallverwertungskon-
zept vorzulegen und durch die untere Abfallrechtshehdrde zu priifen.
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3.13

3.14

Brandschutz

Ergdnzende Hinweise

In Abstimmung mit dieser nimmt das Amt fir Wasser- und Boden-
schutz fiir den anfallenden Bodenaushub die Aufgabe der unteren
Abfallrechtsbehdrde wahr.

Freifldchen-PV-Anlagen haben i. d. R. eine sehr geringe Brandlast.
Die hier geplante Freifldchen-PV-Anlage besteht im Normalfall aus
nicht brennbarer Unterkonstruktion, wie z. B. Stahl, Zink oder Alu-
minium sowie aus Solarmodulen und Kabelverbindungen. Lediglich
Klginere Teile der PV-Module und der Kabel kdnnen als Brandlast
angesehen werden. Daher ist eine etwaige Ldschwasserversorgung
als entbehrlich anzusehen. Fir die theoretisch gegebene Maglichkeit
eines Fldchen- oder Rasenbrandes, sind im Plangebiet entspre-
chende Fahrgassen und Aufstellfldchen fiir die Feuerwehr freizuhal-
ten. Die drtliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PV-An-
lage in die Ortlichkeiten und die Anlagentechnik eingewiesen. Zu-
dem werden Brand- und Stérfallrisiken durch fachgerechte Installa-
fion und Inbetriebnahme der PVA sowie regelmBige Wartung mi-
nimiert.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der naheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprisidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstdnde, Verfir-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.
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3.15  Plangenavigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben. Weder die Gemeinde Heiligenberg noch die Planungshiiros
ibernehmen hierfiir die Gewdhr.

3.16  Lesharkeit der Planzeich-  Zur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Baugrenze und Einschrinkung
baulicher Anlagen).
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4 Satzung

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. 1S.1728),
84 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581,
ber. . 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), § 74 der Landesbauord-
nung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057) hat der Gemeinderat der Gemeinde Heiligenberg den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "PV
Hofgut Rickertsreute" in dffentlicher Sitzung am 15.02.2022 beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "PV Hofgut Rickertsreute ergibt
sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 10.01.2022.

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "PV Hofgut Rickertsreute" besteht aus der Planzeichnung und dem
Textteil vom 10.01.2022 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 21.09.2021. Dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "PV Hofgut Rickertsreute” wird die Begrindung vom 10.01.2022 beige-
fiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.
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§3  In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "PV Hofgut Rickertsreute" der Gemeinde Heiligenberg tritt mit der orfs-
iiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Frank Amann, Bijrgerme}ster) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

51
5.1.1
5.1.1.1

512
5.1.21

5.2
521
5.2.1.1

5.2.12

5213

522
5221

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich im Norden der Gemeinde Heiligenberg. Ostlich verlduft
die LandesstraBe 1201, sidlich befindet sich der Ortsteil "Rickertsreute”. Heiligenberg liegt ca.
5km entfernt in sidlicher Richtung.

Der Geltungshereich erstreckt sich Gber eine landwirtschaftlich genutzte Fldche. Im Norden, Siiden
und Westen grenzt landwirtschaftlich genutzte Fldiche, im Osten grenzen ein Waldabschnitt und die
dahinter liegende LandesstraBe L 201 an das Plangebiet.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Grundstiick mit der FI.-Nr. 1207 (Teilfldche).

Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Oberschwbischen Hugelland geprgt.

Innerhalb des iberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Zudem sind keine
herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden. AuBerhalb des Geltungsbereiches be-
findet sich in ca. 100 m Entfernung eine landwirtschaftliche Hofstelle.

Die Topografie innerhalb des berplanten Bereiches weist im nérdlichen Bereich eine leichte Stei-
gung von West bzw. Nordwest in dstliche Richtung auf. Im siidlichen Bereich des Plangebiets ver-
lduft die Steigung von West und Ost in sidliche Richtung. Im sidlichsten und dstlichsten Teil des
Plangebiets entstehen dadurch leichte Anhdhungen. Das Plangebiet weist insgesamt keine expo-
nierfe Lage auf und ist durch die angrenzenden Waldabschnitte wenig einsehbar.

Erfordernis der Planung

Der Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Absicht eines pri-
vaten Investors eine Freifldchen-Photovoltaikanlage zu errichten. Die Bauleitplanung soll nunmehr
auch dazu beitragen den globalen Klimaschutz zu fordem. Dies kann im Wesentlichen dadurch
erfolgen, dass der (0,-AusstoB insgesamt verringert wird. Durch die Errichtung einer Freifldchen-
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5222

5223

523
5231

Photovoltaikanlage wird ein ganz wesentlicher Beitrag dazu geleistet, den bundesweiten Energie-
bedarf kiinftig durch regenerative Energien decken zu kannen. Die Gemeinde Heiligenberg méchte
die Entwicklung regenerativen Energien fordem und unterstiitzen. Zusitzlich zu dem aktuellen
Plangebiet wurden weitere Standorte im ndheren Umfeld geprisft. Der vorliegende Standort wurde
vom Rat der Gemeinde Heiligenberg praferiert. Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner Topo-
grafie, seines Zuschnittes und Lage (vorhandene, ausreichende ErschlieBung, geringe Einsehbar-
keit) sehr gut fiir eine Bebauung mit einer Freifldchen-Photovoltaikanlage.

Der geplante Standort liegt im AuBenbereich gemdB § 35 BauGB. Mit der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes und einer parallelen Anderung des Flachennutzungsplanes in die-
sem Bereich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung und Errichtung
einer Freifldchen-Photovoltaikanlage geschaffen werden. Gleichzeitig wird durch die Planungen
dem "Ziel 4.2.2" des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-Wirttemberg (LEP 2002) Rechnung
getragen.

Die Gemeinde Heiligenberg sieht auf Grund der o.a. Belange das Erforderis, zur Verwirklichung
des Vorhabens bauleitplanerisch titig zu werden.

Ubergeordnete Planungen

Fir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 422 Lur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen
Verbrauch fossiler Energietriger, eine verstirkte Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie auf den Einsatz moderner Anlagen und Technologien mit hohem
Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertrdgliche Energiegewinnung, eine
preisgiinstige und umweltgerechte Versorgung der Bevilkerung und die ener-
giewirtschaftlichen Voraussetzungen fir die Wetthewerbsfahigkeit der heimi-
schen Wirtschaft sind sicherzustellen.

— 511 Zum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fiir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chern.

— 532 Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Baden und
Standorte, die eine dkonomisch und dkologisch effiziente Produktion ermég-
lichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie diirfen
nur in unabweishar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengite ist daverhaft zu bewahren.
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5232

5233

5234

5235

524
5241

5242

5243

5244

525
5251

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien"

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde Heiligenberg verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiltig
seit 23.08.2004). Die Gberplante Fldche wird hierin als "Fldche fir die Landwirtschaft" dargestellt.
Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufun-
gen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine
Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren
(gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Denkmiler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG): sighe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen bergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Durch die Verwaltung und den Vorhabentrdger wurden andere Standorte im Zuge eines Ortstermins
am 09.06.2020 geprift. Im Zuge dessen wurde der nunmehr Gberplante Standort gewdhlt, da
eine gute Einbindung in das Landschaftshild, eine Abschirmung, besonders durch den dstlichen
Waldabschnitt und eine optimale Ausnutzbarkeit der Fliiche bestehen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, durch die Realisierung einer Freiflichen-Photovoltaik-
anlage einen Beitrag zur umweltschonenden Energiegewinnung zu leisten.

Durch die Wahl des Planungsinstrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan" soll sichergestellt
werden, dass die Schaffung von zusitzlichem Baurecht Zweck gebunden aut die 0.g. Erfordernisse
hin erfolgt. Eine Umnutzung der Fldiche ist damit ausgeschlossen. Dabei wird neben dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan der Durchfihrungsvertrag als Steuerungsinstrument zur Umsetzung des Vor-
habens genutzt. Damit wird erreicht, dass das geplante Vorhaben umgesetzt wird.

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes leitet sich aus der Hierarchie
der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
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52512

52.5.3

89 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungs-Zweckes "Freifldchen-Photovoltaikan-
lage" soll eine dem Allgemeinverstindnis zugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden. Die Art der
baulichen Nutzung wird auf das geplante Vorhaben bezogen festgesetzt. Es wird also eine detail-
lierte Liste an zuldssigen Nutzungen ausgearbeitet, die explizit an die fir die Erichtung und den
Betrieb einer Freiflichen-Photovoltaikanlage angepasst ist. Dies sind inshesondere die Freifldichen-
Photovoltaikmodule sowie die Transformatoren-Station zur Einspeisung der produzierten Elektrizi-
fit in das offentliche Stromnetz. Zusétzlich sind Containersysteme mit Speicherbatterien zur Spei-
cherung von Strom inklusive der erforderlichen Wechselrichter mit einer maximalen Grundfldiche
von 400 m? zuldssig. Darber hinaus sind Nebengebdude zuldssig, welche zur Autbewahrung von
Wartungsgerdten dienen sowie ein Uberwachungskamera-System mit einer maximalen Hahe von
6,00 m. Die Errichtung von Nebengeb@uden ohne Transformatoren-Stationen wurde auf eine ma-
ximale Grundfliche von 100 m? festgesetzt. Die Errichtung von baulichen Anlagen, die nicht der
Erzeugung oder Speicherung von Elektrizitit aus solarer Strahlungsenergie dienen, wird damit auf
das notwendige MaB begrenzt. Zudem ist die Errichtung von Zdunen zur Einfriedung der Anlage
2uldssig. Diese Festsetzungen stehen in einem unmittelbaren Zusammenhang mit dem abzuschlie-
Benden Durchfilhrungsvertrag, da eine Zuldssigkeit des Vorhabens nur gegeben ist, wenn der
Durchfihrungsvertrag diese Festsetzungen zum Vertragsgegenstand hat.

Die Festsetzungen ber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf diejenigen GroBen,
die notwendig sind, eine eindeutige Abgrenzung des Vorhabens zu gewdhrleisten.

— Die Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ) ergibt einen mdglichst groBen Spielraum fiir die
Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaikanlage. Der Wert der GRZ ist so gewdhlt, dass einer-
seifs die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erfolgen kann, andererseits wird hier-
durch einer potenziellen stidtebaulichen Fehlentwicklung durch GbermaBige Bebauung entge-
gengewirk.

— Die Festsetzung einer Gesamthahe der baulichen Anlagen schafft einen verbindlichen Rahmen
2ur Umsetzung der Freiflachen-Photovoltaikanlage. Die Hohenfestsetzung ist so gewdhlt, dass
die technischen Anforderungen an das Aufstindern der einzelnen Solarmodule eingehalten wer-
den. Gleichzeitig trigt sie dazu bei, eine abweichende Bebauung auszuschlieBen und die Aus-
wirkungen auf das Landschaftshild zu verringem.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die magliche
GroBe der baulichen Anlagen auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Die
iberbaubare Grundstiicksfliche ist so gewdhlt, dass die Errichtung einer Freifldchen-Photovoltaik-
anlage technisch mdglich ist und dem Bauherrn eine ausreichende Flexibilitdt hinsichtlich der exak-
fen Positionierung der einzelnen Photovoltaik-Module verbleibt.
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5.2.6
5.2.6.1

5.2.6.2

5.2.6.3

Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber einen, sidlich des Plangebiets verlaufenden, Feld-
weg. Das Plangebiet wird lediglich zu Wartungszwecken oder zur Pflege vom Betreiber angefahren.

Im Rahmen der ErschlieBung wird eine oder mehrere Trafostationen zu errichten sein. Auf die Fest-
setzung einer entsprechenden Fliche fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet. Trafostationen
sind im Plangebiet allgemein zuldssig, die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan verortete Lage
kann im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens hiervon abweichen.

Die festgesetzte Nutzung des Gebietstyps als "Freifldchen-Photovoltaikanlage” ist auf eine Dauer
von 40 Jahren ab Inbetriebnahme der Anlage begrenzt. Diese Festsetzung ist in der Wirtschaftlich-
keit der geplanten Anlage begriindet, deren Lebensdauer auf etwa 40 Jahre begrenzt ist. Als Fol-
genutzung wird eine landwirtschaftliche Nutzung bestimmt.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

6.1
6.1.1

6.1.1.5
6.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "PV Hofgut Rickertsreute" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "PV Hofgut Rickertsreute” soll die Umsetzung einer
Freifldchen-Photovoltaikanlage etwa 200 m nordwestlich des Ortsteiles Rickertsreute der Gemeinde
Heiligenberg ermdglicht werden.

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutzte Acker- und Griinlandflichen. Im Norden,
Westen und Siiden grenzen weitere Acker- bzw. Griinlandfldchen an das Plangebiet. Jenseits der
landwirtschaftlich genutzten Fldchen im Norden und Westen befindet sich Wald. Ostlich der Plan-
fldche liegt in einer Entfernung von wenigen Metern ein linearer Waldbestand. Etwa 200 m siid-
ostlich des Plangebietes liegt der Ort Rickertsreute mit landwirtschaftlichen Hofen und Wohnhiu-
sem.

Der zu Gberplanende Bereich liegt umgeben von Wald auf landwirtschaftlich genutzten Acker- und
Griinlandfldchen und eignet sich auf Grund der geringen Einsehbarkeit sehr gut fir das Vorhaben.
Durch die topografische Lage ist dennoch eine hohe Beeintréchtigung des Landschaftshildes zu
erwarten. Auch maglichen Storungen durch die Blendenwirkung der PV-Module kann so enfgegen-
gewirkt werden.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "PV Hofgut Rickertsreute" ist eine Umweltpriifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betrdgt insgesamt 11,62 ha.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum naturschutzrechtlichen Eingriff ergibt unter Einhaltung
der festgesetzten MaBnahmen auf der @berplanten Fléche (siehe Ziffer 6.2.4.2) einen Uberschuss
von 155.787 Okopunkten. Dieser Uberschuss kann nach Ricksprache mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde im Landratsamt Bodenseekreis aufgrund den Regelungen in der Okokonto-Verord-
nung (OKVO) vom 19.12.2010 nicht fiir weitere Eingriffe in Natur und Landschaft herangezogen
werden. Zur Sicherung der angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festset-
zungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwin-
gend sind. Zusitzlich sind vertragliche Vereinbarungen auf der Grundlage des § 12 Abs. 1 BauGB
(Durchfiihrungsvertrag) zu treffen.
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Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben sind verbindliche Aus-
sagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbedirftige Berei-
che fiir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht beriihrt. Die Planung steht auch in
keinem Widerspruch zu sonstigen fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes (sihe
Kapitel 5.2.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stddtebaulichen Begrindung).

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 23.08.2004):

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan GGV Frickingen, Heiligen-
berg, Salem als "Flachen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen und Gebiefs-Einstufungen mit den Darstellungen des giiltigen Fldchennutzungspla-
nes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt
im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das ndchstgelegene FFH-Gebiet "Deggenhauser Tal" (Nr.8222-341) befindet sich etwa 330 m
siidlich des Plangebietes. Hierbei handelt es sich um einen Talzug der Deggenhauser Aach mit
Seitentdilern, Talhdngen und Randhdhen. Zwischen dem Geltungshereich und dem FFH-Gebiet lie-
gen der Ortsteil "Echbeck” und der Waldstreifen, der im Osten an den Geltungshereich anschlieBt.
Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (zur Reflek-
fion der Photovoltaik-Anlagen) kannen erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungs-
ziele des oben genannten FFH-Gebietes ausgeschlossen werden. Eine weitere Vertrdglichkeitspri-

fung gem. § 34 Abs. T BNatSchG ist daher nicht erforderlich.
Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— FEtwa 190 m siidwestlich liegt mit dem "Réhricht am Teichufer 'Winkelwies' nérdlich Rickerts-
reute” (Nr. 1-8121-435-2376) das ndchste gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop. Ein weiteres
Biotop befindet sich ca. 370 m in nordastlicher Richtung ("Hecke II'S Langgassen”, Nr. 1-8121-
437-9019). Etwa 330 m siddstlich des Geltungsbereiches liegt die Teilfldche des o.g. FFH-
Gebietes innerhalb derer sich weitere Biotope befinden. Dariiber hinaus befinden sich keine
weiteren geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft im Wirkraum der Planung.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das nichstgelegene Wasserschutz-
gebiet "Heiligenberg-Echbeck-Aachquelle" (Nr.435-170) liegt etwa 330 m sidlich des Plan-
gebiefes.
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6.2

6.2.1

6.2.1.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Veretzungs-
grad der betrachteten Lebensrume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Das Plangebiet befindet sich nordwestlich des Ortsteiles Rickertsreute der Gemeinde Heiligen-
berg.

— Bei der Fldche handelt es sich, wie bei den ndrdlich, westlich und siidlich angrenzenden Fldchen,
um infensiv genutzte Acker- und Griinlandfldchen mit geringer pflanzlicher Artenvielfalt. Auf
Grund der intensiven Nutzung (hdufiges Befahren, hiiufige Mahd, Ausbringung von Diinger und
Pflanzenschutzmitteln, Einsaat von Arten des Dauergrinlands, regelmdBiger Bodenumbruch,
Einsaat von Kulturpflanzen) sind diese Fldchen stark vorbelastet und im Hinblick auf die Fauna
vorwiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten.

— Bei der berplanten Fliche handelt es sich derzeit teilweise um Ackerfldchen. Diese wird durch
entsprechenden Antrag beim Landwirtschaftsamt in einem aktuell laufenden Verfahren mit ei-
nem nordwestlich des Plangebietes entlang vom Waldrand gelegenen Teilbereich der Fl.-
Nr.1201 (Gemarkung Wintersulgen, aktuelle Nutzung als Griinland) getauscht. Das Verfahren
wird noch vor Fassung des Satzungsbeschluss abgeschlossen. Demnach wird als Bestand von
intensiv genutztem Griinland ausgegangen. Bei der gegenwirtig vorhandenen Ackerfliche han-
delt es sich um eine besonders groBe, zusammenhdngende Fléche der Vorrangflur Stufe I, die
fir die landwirtschaftliche Nutzung von besonderer agrarstruktureller Bedeutung ist. Durch den
oben beschriebenen Fldchentausch bleibt diese auch nach Umsetzung der Planung fir die re-
gionale Landwirtschaft erhalten.

— Ostlich der Planfliche verlduft ein etwa 70m breiter Waldstreifen von Norden nach Siden.
Nérdlich und westlich in einer Entfernung von etwa 100 m befinden sich weitere Waldfléchen.
In diesen Bereichen ist von einer hoheren Artenvielfalt auszugehen (v.a. Vogel und Fleder-
maduse).

— Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung des
Plangebietes mit mehreren Begehungen durchgefihrt (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht
des Biiro Sieber vom 06.04.2021). Im Gstlich liegenden Gehtlzstreifen wurde ein unbesetzter
Greifvogelhorst gefunden. AuBerdem kannen die Baume als Ansitzwarten fir Greifvigel, die auf
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6.2.1.2

6.2.1.3

der Fldche des Geltungshereiches jagen, verwendet werden. Es konnten ubiquitire Waldvogel-
arten nachgewiesen werden. Zudem ist anzunehmen, dass entlang der Waldrdnder ubiquitdre
Waldvogelarten brijten. AuBerdem konnten im weiteren Umfeld der Mdusebussard und der Rot-
milan nachgewiesen werden. Reptilien wurden bei der Begehung nicht gefunden. Am
23.03.2021 und am 06.04.2021 fanden weitere Kartierungen durch einen Biologen der Sieber
Consult GmbH statt, um das Vorkommen der Feldlerche abschlieBend zu prisfen.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhiltisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zum Giinz-Deckenschotter des Quartdr (geologi-
sche Ubersichtskarte 1:300.00). GemdB der Geologischen Karte des Landesamts fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau in Freiburg (M 1:50.000) sind im Untergrund riBzeitliche Mordnenab-
lagerungen (Geschiebemergel) dber lsslehmhaltiger FlieBerde (Decklage) zu erwarten.

— Es haben sich Baden mit mdBig tief und fief entwickelter Parabraunerde, stellenweise pseu-
dovergleyte Boden sowie durch die landwirtschaftliche Nutzung erodierte Baden entwickelt. Die
natiirliche Bodenfruchtbarkeit ist mit hoch (3) zu bewerten. Die Funktion des Bodens als Aus-
gleichskarper im Wasserkreislauf ist als mittel (2) und die Funktion als Filter und Puffer fir
Schadstoffe als hoch bis sehr hoch (3,5) einzustufen. Wohingegen die Planfliche keine hohe
oder sehr hohe Bedeutung als Standort fir naturnahe Vegetation aufweist. Es handelt sich um
offene bzw. unversiegelte Bodenflichen, die landwirtschaftlich genutzt werden.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.
— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfléchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Es handelt sich um offene bzw. unver-
siegelte Bodenfldchen, die landwirtschaftlich genutzt werden (Acker und Griinland). Anfallendes
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6.2.1.4

6.2.1.5

6.2.1.6

Niederschlagswasser kann vollstdndig iber die belebte Bodenschicht versickern. Die Grundwas-
serneubildungsrate entspricht damit weitestgehend den natiirlichen Gegebenheiten.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdlisse liegen keine Informationen vor.
— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.
Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Plangebiet keine Abwiisser an.

— Anfallendes Niederschlagswasser versickert vollstandig Gber die belebte Bodenschicht der un-
versiegelten Boden.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BOUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitiit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks "Voralpines Higel- und Moorland". Gekenn-
zeichnet ist die Region durch eine mittlere Jahrestemperatur von etwa 6°C. Die durchschnittliche
jdhrliche Niederschlagsmenge liegt etwa bei 1.081 mm.

— Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Lokale Luftstro-
mungen und Windsysteme kénnen sich auf Grund des gering bewegten Reliefs nur relativ
schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimati-
schen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

— Geholze befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. Ostlich des Geltungsbereiches in weni-
gen Metern Entfernung befindet sich jedoch ein etwa 70 m breiter Wald, der eine temperatur-
requlierende und frischlufthildende Wirkung hat, die sich auf Grund der Nahe in gewissem Um-
fang auf das Plangebiet auswirkt.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.
Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzqutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Beim Geltungshereich handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldche.
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6.2.1.7

6218

6.2.1.9

— Die Fldche weist ein leichtes Gefille in Richtung Westen auf. Im Osten sowie ndrdlich und west-
lich des Plangebietes liegen Waldflachen. Somit ist die Flache ausschlieBlich von Siden her aus
Richtung des hoher gelegeneren Ortsteiles Rickertsreute sehr qut einsehbar. Im Winterhalbjahr
ohne Belaubung ist die Einsehbarkeit noch besser.

— Es liegen keine markanten Aussichtspunkte oder touristischen Ausflugsziele in ndherer Umge-
bung von denen aus das Plangebiet einsehbar wire.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.
Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Westlich und siidlich verlaufen geschotterte
Feldwege, die hinsichtlich der Naherholungs-Funktfion zumindest fir die Anwohnerschaft eine
gewisse Bedeutung haben (bspw. Spazierginge und Gassi-Runden).

— Dariber hinaus besitzt der tberplante Bereich eine hauptsdchlich auf das Landschaftsbild zu-
rickzufihrende Bedeutung fir die Naherholung.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand
liegen auch keine Bodendenkmler im Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.
Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Wdrme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fiir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jahrliche Sonneneinstrah-
lung 1.149 kWh/mZ. Da das Geldnde nur leicht in Richtung Westen abfdllt und ein entspre-
chender Abstand zu den im Osten liegenden Wald besteht, sind die Voraussetzungen fir die
Gewinnung von Solarenergie gut.

— Das Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie fir Baden-Wiirttemberg (ISONG) des
Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau sieht die Fldche des Plangebietes als effizient
fir eine geothermische Nutzung mittels Erdwirmesonde. Nach der Karte "Hydrogeologische Kri-
ferien zur Anlage von Erdwdrmesonden in Baden-Wiirttemberg" ist der Untergrund im Plange-
biet aus hydrogeologischer Sicht fiir den Bau und den Betrieb von Erdwdrmesonden geeignet.
Es sind keine Schwierigkeiten zu erwarten, jedoch ist zum Schutz der Grundwasservorkommen
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die Bohrtiefe auf 226 m beschriinkt. AuBerdem sind Gasaustritte (Erdgas) ab einer Bohrtiefe
von Gber 35m Tiefe maglich.

6.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,

6.2.2

6.2.2.1

6.2.2.2

6.2.3

6.2.3.1

Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die Flichen als landwirtschaftlicher Ertragsstandort
sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt dndert sich
nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung der vor-
kommenden Boden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grund-
wasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen ange-
schlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqua-
litdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Land-
schaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert.
Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunk-
tion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderun-
gen. Bei Nicht-Durchfishrung der Planung sind keine zustzlichen Energiequellen nétig. Die beste-
henden Wechselwirkungen erfahren keine Verdinderung.

Unabhingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Fldichen), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klima-
wandel) oder in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende
Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder
nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde Heiligen-
berg; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebenstdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Durch den Bau der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird die aktuelle landwirtschaftliche Nut-
zung fir die ndchsten 40 Jahren unterbunden. Bedeutend fiir das Schutzqut ist die Aufwertung
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des Standortes durch die Umwandlung der vorhandenen Ackerflichen in eine rein extensive
Wiesennutzung.

— Das Plangebiet kann in Zukunft durch die Umwandlung der landwirtschaftlichen Ackerflichen

2u extensiv genutzten Wiesenflachen eine héhere Artenvielfalt aufweisen. Zudem fdllt die Ver-
wendung von Diinge- und / oder Spritzmitteln auf der Fldche weg.

Ein weiterer Effekt wird durch die PV-Module selbst erzielt. Diese Gberschatten Teile des Plan-
gebietes und untersagen so manchen Pflanzen das volle Sonnenlicht. Zudem kommt es bei
Regenereignissen zu einem Wasserabfluss auf den Modulen und somit zu einem punktuellen
Auftreffen des Wassers auf dem Boden. Diese Fakforen fihren dazu, dass sich eine hdhere
Vielfalt an Standortbedingungen auf kleinem Raum ausbreiten kann und sich somit eine deut-
lich differenziertere Vegetation ausbildet.

Die Waldflache dstlich des Plangebietes steht an einem Hang und ist teilweise als Bodenschutz-
wald ausgewiesen. Die Waldfunkfion als Bodenschutzwald darf durch dbermdBiges Zuriick-
schneiden des Waldes zur Vermeidung von Schattenwurf nicht begintrdchtigt werden.

Trotz des Nachweises von ubiquitiren Waldvogelarten und dem Fund eines unbesetzten Greif-
vogelhorstes ist bei Beriicksichtigung der Bauzeitenregelungen aus gutachterlicher Sicht das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotsbestiinde nicht zu erwarten (siehe artenschutzrechtliche

Kurzbericht des Biro Sieber vom 06.04.2021). Am 23.03.2021 und am 06.04.2021 wurde
das Plangebiet und die Umgebung wiederholt auf das Vorkommen von Feldlerchen untersucht.

Im Bereich der Trafostationen und der damit verbundenen Versiegelung gehen Flichen als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Auch im Bereich der eventuell zu errichtenden Bat-
feriespeicher kann es zu Versiegelung kommen. Die mdgliche Flichenversiegelung ist insgesamt
als gering einzustufen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Umwandlung von landwirt-
schaftlichen Ertragsstandorten zu extensiv genutzten Wiesenflichen) kann das AusmaB des Le-
bensraum-Verlustes reduziert werden. Dazu ist die Schaffung einer extensiv genutzten Mager-
wiese vorgesehen. Fir die Pflege ist alternativ eine extensive Beweidung durch Schafe und ggf.
andere Weidetiere maglich. Die Umwandlung der Ackerflichen in Grinland kann durch ent-
sprechende Ansaaten mit autochthonem Saatgut oder Mahdgutiibertragung erreicht werden.
Dies ist bei Umsetzung mit dem regionalen Landschaftserhaltungsverband und der Unteren
Naturschutzbehdrde im Landratsamt Bodenseekreis abzustimmen. Zusitzlich werden zur Be-
grinung des Zaunes Pflanzungen von selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflan-
zenarten festgesetzt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kommt es fiir das Schutz-

qut insgesamt zu einer Verbesserung.
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Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Intensivgrinland und Acker -
gen, Baustrafen

anlagenbedingt

Errichtung der PV-Anlagen und der Tra-  Evtl. Geringe Zerschneidung fiir groBere Tiere -
fostationen, Einzdunung des Geldndes durch den Zaun/Verlust von Lebensraum im Be-
reich der Trafostationen

Anlage von Griinfldchen und Umwandlung ~ Schaffung von Ersatzlebensriumen und Aufwer- +
von infensiv genutzten Fldchen in extensiv  tung des aktuellen Standortes
genutzte Fldchen

betriebsbedingt

Reflekfionen von Photovoltaikanlagen Begintrdchtigung nachtaktiver oder wasserge- -
bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zu PV-Anlagen)

6.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bei der Gberplanten Fldche handelt es sich derzeit teilweise um eine besonders groBe, zusam-

menhdngende Ackerfldche der Vorrangflur Stufe I, die fir die landwirtschaftliche Nutzung von
besonderer agrarstruktureller Bedeutung ist. Daher hat die Gemeinde Heiligenberg im Rahmen
der vorhergegangenen Abwdgung auch alternative Standorte betrachtet. Der vorliegende
Standort wurde vom Rat der Gemeinde Heiligenberg priferiert. Das Plangebiet eignet sich auf-
grund seiner Topografie, seines Zuschnittes und Lage (vorhandene, ausreichende ErschlieBung,
geringe Einsehbarkeit) sehr gut fiir eine Bebauung mit einer Freifliichen-Photovoltaikanlage.
Ludem befindet sich die Fliche im Eigentum des Vorhabentrdgers und die ErschlieBung ist Gber
den siidlich verlaufenden Feldweg gesichert.

Um die Gberplante Ackerflache der Vorrangflur Stufe Il dennoch zu erhalten, wird diese durch
entsprechenden Antrag beim Landwirtschaftsamt in einem aktuell laufenden Verfahren mit ei-
nem nordwestlich des Plangebietes entlang vom Waldrand gelegenen Teilbereich der Fl.-
Nr. 1201 (Gemarkung Wintersulgen, aktuelle Nutzung als Griinland) getauscht. Das Verfahren
wird noch vor Fassung des Satzungsbeschluss abgeschlossen. Demnach wird als Bestand von
intensiv genutztem Griinland ausgegangen. Durch den oben beschriebenen Flichentausch
bleibt die Ackerfliche auch nach Umsetzung der Planung fiir die regionale Landwirtschaft er-
halten.

Die landwirtschaftlichen Ertragsflichen gehen fir 40 Jahre verloren. Durch die Umwandlung
von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Ertragsstandorten in eine extensive Nutzung erfahrt
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der Boden eine gewisse Aufwertung. Auf der Fléche fdllt die Verwendung von Diinge- und
Spritzmitteln weg. Zudem wird der Boden im Bereich der Ackerflachen nicht weiter durch einen
regelmdBigen Umbruch begintrdchtigt.

Wahrend der Bauzeit ist mit groBeren Bodenbelastungen zu rechnen, da ein groBer Teil der
Bodenfldchen fur Baustelleneinrichtungen bzw. Bauwege beansprucht und dadurch entspre-
chend verdichtet wird.

Durch die Erichtung der Trafostationen und Batteriespeicher, den Aushub der Kabelgrdben und
die Anlage der Wege kommt es zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen. Da die Aufstinde-
rungen ohne Fundamente im Boden verankert werden (Pfahlgrindung), fallt Erdaushub nicht
in relevantem MaBe an. Nachteilige Auswirkungen auf tiefere Bodenschichten sind auf Grund
des begrenzten Eingriffs durch die Errichtung der Modulgrindungen nicht zu erwarten. Die ge-
ologischen Verhdltnisse werden nicht begintrdchtigt.

Im Bereich der Trafostationen und der damit verbundenen Versiegelung werden die Bodenfunk-
fionen beeintrichtigt und gehen kleinfldchig génzlich verloren. Auch im Bereich der eventuell
20 errichtenden Batteriespeicher kann es zu Versiegelung kommen. Die mdgliche Fldchenver-
siegelung ist insgesamt als gering einzustufen.

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist auf Grund der festgesetzten Einsaat mit der erneuten ziigi-
gen Aushildung einer geschlossenen Vegetationsdecke zu rechnen, so dass nicht mit einem
Bodenabtrag durch Wind- oder Wassererosion gerechnet werden muss. Zur Minimierung des
Eingriffs in den Boden sind alle nicht mit Pahlgriindungen, Trafostationen oder Batteriespeicher
iberbauten Fldchen vollstandig unversiegelt auszufihren. So konnen die Bodenfunktionen im
Plangebiet weitestgehend erhalten bleiben.

Da eine Zuwegung auf die Fldche bereits besteht, kommt es zu keiner weiteren Versiegelung
durch die Neuerrichtung einer ErschlieBungsstraBe.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Confainer) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Geringer Bodenabbau, -aufschiittungen und - stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des -
Bodentransport im Bereich der Trafostatio-  urspriinglichen Bodenprofils
nen
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anlagenbedingt

Errichtung der PV-Anlage und der Trafosta- - Bodenversiegelung im Bereich der Pfahl- und -
tionen, Einzdunung des Geldndes Pfostengrindungen und ich Bereich der Trafosfa-

tionen — urspriingliche Boden-Funktionen gehen

sehr leinfldchig verloren

Umwandlung von infensiv genutzten Fld-  Verbesserung der Bodenqualitit +
chen in extensiv genutzfe Fldchen

betriebsbedingt

Evtl. Nutzung der Freifldchenanlage Keine Auswirkung auf den Boden 0

6.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Der Grundwasserstand wird durch die Umsetzung der Planung auf Grund der geringen Griin-

dungstiefen der Modultische aller Voraussicht nach nicht vercindert. Auf Grund der Uberdeckung
mit Solarmodulen trifft das Niederschlagswasser zukiinftig an weniger Stellen konzentriert staft
fldchendeckend auf. Da die Fldche jedoch nur punktuell und sehr kleinfldchig versiegelt wird,
kann das auf der Fldche auftreffende Niederschlagswasser auch weiterhin vollstiindig und un-
gehindert im Boden versickem. Bei Beachtung des in den Bebauungsplan aufgenommenen
Hinweises, dass fir die Reinigung der Module keine Reinigungsmittel verwendet werden dirfen,
entstehen keine erheblichen Beeintrichtigungen fir das Schutzgut Wasser.

Da eine Zuwegung auf die Fliche bereits besteht, kommt es zu keiner weiteren Versiegelung
durch die Neuerrichtung einer ErschlieBungsstraBe und somit zu keiner Begintrdchtigung fir die
Versickerung.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrdge -
Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel-  Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-

wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden

u.U. Verschmutzung von benachbarten Gewiis-

sem

anlagenbedingt

Errichtung der Photovoltaikmodule und des  durch Kleinriumigkeit der Fldchenversiegelung 0
Zauns, Aufstellen der Trafostationen keine relevanten Auswirkungen auf die Versicke-
rung von Niederschlagswasser im Gebiet

Seite 32

Gemeinde Heiligenberg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "PV Hofgut Rickertsreute
Textteil mit 57 Seiten, Fassung vom 10.01.2022



betriebsbedingt

Nutzung der Freifldchenanlage Keine Auswirkungen auf das Wasser 0

6.2.3.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Eine Anbindung an die Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.

— Durch die Errichtung und den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage fdllt kein Schmutz-
wasser an (Reinigungsmittel dirfen bei der Sauberung der Module nicht verwendet werden).

— Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird vor Ort Gber die belebte Bodenzone ver-
sickert. Der Grundwasserstand wird durch die Umsetzung der Planung nicht verdndert.

6.2.35  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB); Anfdlligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Durch die Uberbauung eines groBen Teils der Fldche mit Solarmodulen und die dadurch ent-
stehende Beschattung kannen lokalklimatische Verdnderungen auftreten (tagsiber reduzierte,
nachts erhohte Temperaturen unterhalb der Module).

— Die verdnderte Wirmeabstrahlung hat eine verminderte Kaltluftproduktion zur Folge. Fir das
Schutzgut Klima/Luft entsteht jedoch keine wesentliche Beeintréichtigung, da der im Plangebiet
produzierten Kaltluft keine klimatische Ausgleichsfunktion zukommt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt
Bau der Trafostationen Auswirkungen vernachldssighar 0

Uberdeckung der Vegetation durch Module  Verminderte Kaltuftproduktion, Temperaturerho- -
hung in der Luftschicht oberhalb der Module

betriebsbedingt

Sporadischer Verkehr durch Anfahrt zur — Keine relevanten Auswirkungen durch die Abgase 0
Wartung/Kontrolle; Durchfihrung der Mahd  zu erwarten
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6.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Enichtung der landschaftsfremden Photovoltaik-Anlage erféhrt das Landschaftsbild

eine Beeintrdchtigung. Die Module wirken als landschaftsfremde Elemente in die umliegende
Landschaft. Die landschaftspragendsten Fernwirkungen entwickelt eine Freifldchen-Photovolta-
ikanlage auf Grund der Ausrichtung und der lichtreflektierenden Eigenschaften ihrer Module
grundstzlich nach Siden (hohere Helligkeit, abweichende Farbwahrnehmung). Bei seitlicher
Betrachtung reduziert sich die Auffdlligkeit der Anlage bereits. In der Rickansicht der Anlage
sind die Tragekonstrukfionen der Modultische wahrmehmbar,

Die Fldche weist ein leichtes Gefdille in Richtung Westen auf. Im Osten sowie ndrdlich und west-
lich des Plangebietes liegen Waldfldchen. Somit st die Flche ausschlieBlich von Siiden her aus
Richtung des hoher gelegeneren Ortsteiles Rickertsreute sehr gut einsehbar. Im Winterhalbjahr
ohne Belaubung ist die Einsehbarkeit deutlich besser.

Um einer mdglichen Fernwirkung entgegenzusteuern bzw. eine Abschirmung der Solarmodule
2v erzielen, wird die Pflanzung von selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen
2ur Begriinung des Zaunes festgesetzt.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt dennoch ein ho-
her Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des v. . bei groBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der eingezéunten Photovoltaik-  Einfihrung eines fechnogenen (landschaftsfrem- -
module, Bau der Trafostationen den) Elementes in die durch Ackerbau und Wie-
sennutzung geprigte Landschaft

Pflanzung von selbstklimmenden, ranken-  Abschirmung der Solarmodule, eingeschrankfe +
den oder schlingenden Pflanzen zur begri-  Fernwirkung
nen des Zaunes

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

6.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die teilweise Gberplanten Ackerfldchen gehen fiir den bewirtschaftenden Landwirt verloren. Um

die Gberplante Ackerfléche der Vorrangflur Stufe Il dennoch zu erhalten, wird diese durch ent-
sprechenden Antrag beim Landwirtschaftsamt in einem aktuell laufenden Verfahren mit einem
nordwestlich des Plangebietes entlang vom Waldrand gelegenen Teilbereich der FI.-Nr. 1201
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(Gemarkung Wintersulgen, aktuelle Nutzung als Griinland) getauscht. Das Verfahren wird noch
vor Fassung des Satzungsbeschluss abgeschlossen. Demnach wird als Bestand von infensiv ge-
nutztem Griinland ausgegangen. Durch den oben beschriebenen Fldchentausch bleibt die Acker-
fldche auch nach Umsetzung der Planung fiir die regionale Landwirtschaft erhalten.

— Die Erholungs-Funktion des Gebietes wird nicht erheblich beeintrichtigt, da die Anlage zukiint-
fig durch selbstklimmende, rankende oder schlingende Pflanzen zur Begriinung des Zaunes
abgeschirmt wird. Zudem ist die Flche lediglich von Siiden her geringfigig einsehbar.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Ldrm und Erschijtterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Photovoltaikmodule mit Tra- - Nachhaltige Sicherung der Stromversorgung ++
fostationen, Netzanschluss

Pflanzung von selbstklimmenden, ranken-  Abschirmung der Solaranlage +
den oder schlingenden Pflanzen zur Begri-
nung des Zaunes

betriebsbedingt

Reflexionen, Spiegelungen u.U. Beeintrdchtigung Erholungssuchender -

6.2.3.8  Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Begintrdchtigung. Sollten wihrend der Bauausfiihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
tallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart unverziiglich zu benach-
richtigen.

6.2.3.9 At und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschitterungen, Licht, Wérme und Strah-

lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
§2a BauGB)

— Durch das Vorhaben kannen geringfiigige lokalklimatische Verdnderungen (verminderte Kalt-
luftproduktion, Temperaturerhdhung in der Luftschicht oberhalb der Module). Die Auswirkungen
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6.2.3.10

6.2.3.11

6.2.3.12

6.2.3.13

sind jedoch vernachldssigbar. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitdt".

— Durch die Aufstellung der Photovoltaikmodule muss mit Lichtemissionen in die umgebende
Landschaft gerechnet werden.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung (Aufstellen der Photovoltaikmodule und
Trafostationen) ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche, Erschiitterungen oder Strahlungen in
prisfungsrelevantem Umfang auftrefen.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Im Plangebiet sind keine Abfdlle durch die geplante Nutzung (Photovoltaikanlage) zu erwarten.
Sollten durch Wartungs- und Reinigungsarbeiten Abfiille entstehen, werden diese wieder mit-
genommen und nicht vor Ort entsorgt.

— Esfallen keine Abwisser im Plangebiet an. Siehe dazu den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Flchen nicht zu ewarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe Lagerung ge-
wassergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Fir die Anlage einer Zufahrt werden voraussichtlich nur allgemein hdufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen,
angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden
Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfdlle
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeif sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unféille oder Katastrophen abzusehen.

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhohung des Anteils erneuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen aut
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.
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6.2.3.14

6.2.3.15

6.2.4

6.24.1

6.24.2

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung der Modultische zur optimalen Errichtung in Ost-
West-Ausrichtung mdglich. Durch den Betrieb der Anlage wird ein wesentlicher Beitrag zur For-
derung regenerativer Energien auf dem Gebiet der Gemeinde Heiligenberg geschaffen.

— Die Errichtung einer Erdwérmesonde in diesem Bereich wiire mdglich, ist jedoch nicht Bestand-
feil der Planung.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §Ta BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
mafes der Beeintrdchtigung fir die einzelnen Schutzgiter; Ausgleich der verbleibenden Beein-
frichtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter méglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
moglichen AusgleichsmaBnahmen Gberpriift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Der Zaun wird mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zur Begriinung
bepflanzt.

— Die intensiv genutzten Wiesenflichen werden durch geeignete Herstellung und Pflege (vgl.
hierzu Ziffer3.7) zu einer Magerwiese mittlerer Standorte [Biotopnummer 33.43] mit einer
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6.24.3
6.2.44

Wertigkeit von 13 Okopunkten zu entwickeln. Fir die Pflege ist alternativ ine extensive Bewei-
dung durch Schafe und ggf. andere Weidetiere méglich. Diese ist so durchzufihren, dass ein
Beweidungswechsel (keine Beweidung der gesamten Fldche gleichzeitig) auf der Fldche statt-
findet.

— Die Ackerfldchen werden durch entsprechende Ansaaten mit autochthonem Saatqut oder durch
Mahdgutiibertragung zu extensivem Griinland entwickelt. Die Ansaat soll mit einer artenreichen
Magerwiesenmischung erfolgen. Beide Varianten sind vor Umsetzung mit dem regionalen
Landschaftserhaltungsverband und der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Bodensee-
kreis abzustimmen.

— Die Entwicklung der MinimierungsmaBnahmen sind im Rahmen eines Monitorings im Abstand
von finf Jahren zu Gberpriifen und die Ergebnisse der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrichtigung:

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstirke bzw. des Ausgleichsbedarfs
wird die Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand (inkl. planungs-
rechtlicher Zuldssigkeiten) der Planung gegenibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartie-
rung ermittelten Nutzungen/Lebensrdume werden entsprechend der im 0.g. Bewertungsmodell ver-
ankerten Biotopwertliste eingestuft und in ihrer FliichengriBe mit dem zugewiesenen Biotopwert
verrechnet. Gleiches gilt fir die Planung, die auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z. B. Bau-
und Griinflichen, Pflanzgebote) bilanziert wird.

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert

33.41 Fettwiese* 116.203 8 929.624

Summe Bestand 116.203 929.624

2

Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm®  Biotopwert  Bilanzwert

33.41 Artenreiche Fettwiese (im Bestand Fettwiese) 50.952 11 560.472
33.41 Artenreiche Fettwiese (im Bestand Acker) 61.151 ***9 550.359

60.10 Von Bauwerken bestandene Fléche #1150 1 1.150
(Trafostationen, Pfahlgrindungen und Batteriespeicher)

60.25 Grasweg 2.950 b 17.700

Summe Planung 116.203 1.129.681

* Bei der dberplanten Fldche handelt es sich derzeit teilweise um Ackerfliichen (~65.251 m2). Diese wird durch entsprechenden
Antrag beim Landwirtschaftsamt in einem aktuell laufenden Verfahren mit einem nordwestlich des Plangebietes entlang vom
Waldrand gelegenen Teilbereich der FI.-Nr. 1201 (Gemarkung Wintersulgen, aktuelle Nutzung als Acker) getauscht. Das Verfahren
wird noch vor Fassung des Satzungsbeschluss abgeschlossen. Demnach wird im Bestand génzlich von intensiv genutztem Griinland
ausgegangen.

** Dig im Bestand vorhandenen Griinlandfldchen werden kiinftig extensiv bewirtschaftet und demnach artenreicher, aufgrund der
Beschattung durch die Solar-Module (Besintrichtigung) wird ein verringerter Planungswert von 11 0P / m? angesetzt
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6.24.5
6.2.4.6

6.24.7

*** Dig im Bestand vorhandenen Ackerfliichen werden kinftig extensiv als Griinland bewirtschaftet und demnach artenreicher,
aufgrund des hohen Nahrstoffangebots durch die ehemalige Ackernutzung und die kiinftige Beschattung durch die Solar-Module
(Beeintrichtigung) wird ein verringerter Planungswert von 9 OP / m? angesetzt

**** Trafo, Bsp.: 9 x 8,23 m?=174,07 m2 + Puffer; Pfahlgrindungen der Modultische: Linge der Reihen/4 =Anzahl der Pfihle
(V-Profil, 130 mm)): Etwa 14.650 m/4 = 3.663 Pfdhle (100 cm? pro Pfahl) = 37m? + zuziiglich einer Pauschale fiir Boden-
arbeiten (Ermittlung der FlichengroBen, Quelle: Zimmermann, PV Stahlbau, Telefonat 12.03.2021)

Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 1.129.681
Summe Bestand 929.624
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsiiberschuss) +200.057

Es verbleibt ein Ausgleichsiiberschuss von 200.057 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Boden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichshedarfs fir
das Schutzgut werden die Baden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Baden ohne
natiirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Bdden mit sehr hoher Bodenfunktion") fiir die folgenden
Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtharkeit

— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe
— Standort fir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fiir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fiir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Boden erfolgte nach der Bodenschatzungskarte des
Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landesbodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamthe-
wertung Gber alle Funkfionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Flche in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Boden-
funktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 2,33, die nach dem Eingriff bei versie-
gelten Fliichen bei 0. Teilversiegelte Fldchen (z.B. Stellpldtze) werden dabei genauso behandelt
wie vollversiegelte Fldchen, sind also bei den u. g. Flachen miteingeschlossen.
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6.24.8

6.24.9

6.24.10

Die versiegelte Fliche in dem Sondergebiet Photovoltaik umfasst die vollstindig versiegelbare Fld-
che im Bereich der Trafostationen, der Pfahlgrindungen und der Batteriespeicher. Diese Flache
betrdgt insgesamt 1.150 m2 und muss vollstindig angerechnet werden, da auf der Gberplanten
Flche noch keine Versiegelung stattgefunden hat. Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiege-
lung von 1.150 mZ.

Teilfldche Fldchein Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem Okopunkte Okopunkte be-
m? Eingriff (in KlammernEingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamtbewertung)  Gesamtbewertung) Fléiche

neu versiegelbare Fldchen ~ 1.150 2-2-3(2,33) 0-0-0(0) 9,33 10.730
Summe 1.150 10.730

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationshedarf von
10.730 Okopunkten.

Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftsbild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3
(Vorhaben im AuBenbereich ab einer (feil-)versiegelten Fliche von 1.000 m?)

— Ermittlung des beeintrdchtigten Wirkraums: Fiir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirkzo-
nen | mit einem Radius von 0-500m um das Vorhaben sowie Il mit einem Radius von 500-
2.000m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen
vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:
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6.24.11

6.2.4.12

Ermittlung der Bedeutung der dsthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind zwei verschie-
dene Raumeinheiten zu betrachten. Die erste Raumeinheit bilden die Gberwiegend landwirtschaft-
lich geprdgten Acker und Wiesenflichen westlich von lllmensee zwischen Langgassen (Norden) und
Wintersulgen (Siden). Neben der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung konnen kleinflachige
einzelne Feldgehdlze und kleinere Walder vorgefunden werden. Auf Grund der landschaftlichen
Charakteristik durch die Acker- und Griinlandnutzung sowie der sonst festzustellenden wechselnden
Landschaftselemente wird dieser Bereich mit "3" bewertet. Der verbleibende kleine Teil der Wirk-
zonen wird in Bezug auf seine Bedeutung fiir das Landschaftshild mit "4" bewertet, da es sich um
das FFH-Gebiet "Deggenhauser Tal" (Nr. 8222-341). Hierbei handelt es sich um ein FlieBgewdsser
an dessen Ufer stellenweise Auenwilder (Erle, Esche, Weide), feuchten Hochstaudenfluren kartiert
wurden.
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6.2.4.13

Bewertung der Raumeinheiten ] 4

6.2.4.14  Emittlung des Erheblichkeitsfaktors: Die Errichtung der Photovoltaikanlage verstdrkt die land-
schaftliche Uberpragung mit technischen Elementen. Durch Pflanzungen von selbstklimmenden,
rankenden oder schlingenden Pflanzen zur Begriinung des Zaunes ist die Anlage jedoch lang-
fristig fast vollstindig in Richtung der freien Landschaft abgeschirmt. Dennoch ist, auch unter
Einbeziehung dieser MinimierungsmaBnahme, eine starke Uberprdgung der Landschaft zu er-
warten. Zu beriicksichtigen ist hierbei einerseits das Winterhalbjahr ohne Belaubung sowie die
maximale Hohe der Anlage, die mit 3,50 m iiber der Hohe des Zaunes von 2,50 m liegt. Daher

wird von einem Eingriff hoher Wirkintensitdt ausgegangen, der Erheblichkeitsfaktor liegt damit
bei 0,8.

— Ermittlung des Wahmehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekten bis 50 m
Hhe liegt dieser Koeffizient fir die Wirkzone | bei 0,2, fir die Wirkzone Il bei 0,1.

— Der Kompensationsflichenfaktor wird gemaB Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.
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6.2.4.15

— Die Berechnungsformel fiir den Kompensationsbedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesamte Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus
den beiden Wirkzonen.

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Wahmeh K fi
ahmeh- ompensati-
beeintrdchtigter _ Bedeutung beeintrdchtigter  Bedeutung Erheblich- x  mungs-ko- x onsfl%chen-

Wirkraum [m2] © Raumeinheit * Wirkroum [m2] * Roumeinheit| " keitsfaktor effizient faktor (0,1)

Demnach ergibt sich folgender Kompensationsbedarf fiir den Eingriff in das Landschaftsbild:

6.24.16

6.2.4.17

Wirkzone |

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Erheblich-  Wahrnehmungs- Kompensations- Komp.-

Fliche [m?] Bedeutung Fléiche [m?] Bedeutung keitsfaktor ~ koeffizient fldchenfaktor  umfang
386.581 3 0 4 08 02 0,1 18556

Wirkzone II

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Erheblich-  Wahrnehmungs- Kompensations- Komp.-

Fliche [m?] Bedeutung Fliche [m?] Bedeutung keitsfaktor ~ koeffizient fldchenfaktor  umfang
573.013 3 38.481 4 08 0,1 0,1 14984

Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und Il 33.540

Fir die Eingriffe in dos Schutzgut Landschaftsbild ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
33.540 Okopunkten.

Die Gesamthilanzierung zum Ausgleichsbedarf fiir die Schutzgiiter Arten/Lebensriiume, Boden und
Landschaftshild zeigt, dass der Ausgleichshedarf fiir die genannten Schutzgiiter vollstandig abge-
deckt wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
+200.057

Ausgleichshedarf Schutzgut Arten und Lebensriume

Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden -10.730
Ausgleichsbedarf Schutzgut Landschaftsbild -33.540
+155.787

Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiberschuss)
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6.2.4.18  Ergebnis: Die MaBnahme ergibt einen Uberschuss von 155.787 Okopunkten. Dieser Uberschuss

6.2.5
6.25.1

6.2.6

6.2.6.1

kann nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Bodenseekreis auf-
grund den Regelungen in der Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19.12.2010 nicht fir weitere
Eingriffe in Natur und Landschaft herangezogen werden. Zur Sicherung der o. g. angestrebten MaB-
nahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind. Zusdtzlich sind vertragliche Ver-
einbarungen auf der Grundlage des § 12 Abs. 1 BauGB (Durchfiihrungsvertrag) zu treffen.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Standortalternativen: Im Rahmen des Behdrdenunterrichtungstermins gem. §4 Abs.1 BauGB
wurde die Thematik der Standortalternativenprifung erdrtert. Laut Hr. Dr. Gabele ist keine Alterna-
fivenprisfung des Standortes notwendig, da es sich bei der Flache derzeit um landwirtschaftliche
Vorrangflur Il handelt. Auch die anderen Vertreter unterschiedlicher Fachgebiete zeigten dazu ihr
Einverstdndnis (siehe Ergebnisvermerk zum Behdrdenunterrichtungstermin vom 08.10.2020-er-
ganzt am 20.10.2020). Dennoch wurden zuséitzlich zu dem aktuellen Plangebiet weitere Standorte
im ndheren Umfeld geprift. Der vorliegende Standort wurde vom Rat der Gemeinde Heiligenberg
priferiert. Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner Topografie, seines Zuschnittes und Lage (vor-
handene, ausreichende ErschlieBung, geringe Einsehbarkeit) sehr gut fir eine Bebauung mit einer
Freifldchen-Photovoltaikanlage. Zudem befindet sich die Fliche im Eigentum des Vorhabentrigers
und die ErschlieBung ist ber den siidlich verlaufenden Feldweg gesichert.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfiilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder K-
fastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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6.3
6.3.1

6.3.1.1

6.3.1.2

6.3.2

6.3.2.1

6.3.3
6.3.3.1

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der

Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-

lage)
— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (Stand Dezember 1995)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse):

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BUUGB):

Um bei der Durchfilhrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frish-
zeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde Heiligenberg in Kooperation mit dem Vorhabentréiger als
UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemBe Entwicklung der festgesetz-
ten grinordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Inbetriebnahme zu
iberpriifen und diese Uberprifung im Anschluss alle finf Jahre zu wiederholen. Da die Gemeinde
dariiber hinaus kein eigenstandiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entspre-
chende Informationen der zustindigen Umweltbehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "PV Hofgut Rickertsreute soll die Umsetzung einer
Freifldchen-Photovoltaikanlage etwa 200 m nordwestlich des Ortsteiles Rickertsreute der Gemeinde
Heiligenberg ermdglicht werden.
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6.3.3.2

6.3.3.3

6.3.34
6.3.3.5

6.3.3.6

6.3.3.7

Beim Plangebiet handelt es sich um infensiv genutzte Ackerflichen und intensiv genutztes Griin-
land. Im Norden, Westen und Siden grenzen weitere Acker- bzw. Grinlandfldchen an das Plange-
biet. Jenseits der landwirtschaftlich genutzten Fliichen im Norden und Westen befindet sich Wald.
Ostlich der Planfldche liegt in einer Entfernung von wenigen Metern ein linearer Waldbestand. Etwa
200 m siddstlich des Plangebietes liegt der Ort Rickertsreute mit landwirtschaftlichen Hafen und
Wohnhdusern.

Bei der iberplanten Fldche handelt es sich derzeit teilweise um eine besonders groBe, zusammen-
hangende Ackerfldche der Vorrangflur Stufe 1, die fir die landwirtschaftliche Nutzung von beson-
derer agrarstruktureller Bedeutung ist. Daher hat die Gemeinde Heiligenberg im Rahmen der vor-
hergegangenen Abwigung auch alternative Standorte betrachtet. Der vorliegende Standort wurde
vom Rat der Gemeinde Heiligenberg praferiert. Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner Topo-
grafie, seines Zuschnittes und Lage (vorhandene, ausreichende ErschlieBung, geringe Einsehbar-
keit) sehr gut fir eine Bebauung mit einer Freiflichen-Photovoltaikanlage. Zudem befindet sich
die Fldche im Eigentum des Vorhabentrdgers und die ErschlieBung ist Gber den siidlich verlaufen-
den Feldweg gesichert.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betrégt insgesamt 11,62 ha.

Der zu Gberplanende Bereich liegt umgeben von Wald auf landwirtschaftlich genutzten Acker- und
Grinlandflichen und eignet sich auf Grund der geringen Einsehbarkeit sehr gut fir das Vorhaben.
Durch die topografische Lage ist dennoch eine hohe Beeintréchtigung des Landschaftshildes zu
erwarten. Auch maglichen Storungen durch die Blendenwirkung der PV-Module kann so enfgegen-
gewirkr werden.

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan GGV Frickingen, Heiligen-
berg, Salem als "Flachen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungspla-
nes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt
im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Das ndchstgelegene FFH-Gebiet "Deggenhauser Tal" (Nr. 8222-341) befindet sich etwa 330 m
siidlich des Plangebietes. Hierbei handelt s sich um einen Talzug der Deggenhauser Aach mit
Seitentdlern, Talhdngen und Randhéhen. Zwischen dem Geltungshereich und dem FFH-Gebiet lie-
gen der Ortsteil "Echbeck” und der Waldstreifen, der im Osten an den Geltungshereich anschlieft.
Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (zur Reflek-
fion der Photovoltaik-Anlagen) kannen erhebliche Beeintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungs-

ziele des oben genannten FFH-Gebietes ausgeschlossen werden. Eine weitere Vertrdglichkeitspri-
fung gem. § 34 Abs. T BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Die weiteren geschiitzten Bestandteile von Natur und Landschaft im rdumlichen Umfeld erfahren
auf Grund ihrer Entfernung zum Plangebiet und auf Grund fehlender funktionaler Zusammenhinge
keine Begintrichtigung.
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6.3.3.8

6.3.3.9

6.3.3.10

6.3.4

6.3.4.1

6.3.4.2

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zum na-
turschutzrechtlichen Eingriff ergibt unter Einhaltung der festgesetzten MaBnahmen auf der Gber-
planten Fliche (siehe Ziffer 6.2.4.2) einen Uberschuss von 155.787 Okopunkten. Dieser Uber-
schuss kann nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Bodenseekreis
aufgrund den Regelungen in der Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19.12.2010 nicht fir weitere
Eingriffe in Natur und Landschaft herangezogen werden. Zur Sicherung der angestrebten Mafnah-
men oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind. Zusdtzlich sind vertragliche Vereinba-
rungen auf der Grundlage des § 12 Abs. T BauGB (Durchfihrungsvertrag) zu treffen.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung, wird die Gberplante Fliche voraussichtlich weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in Ghn-
lichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhéngig von der vorliegenden Planung
ergeben, kinnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium Freiburg (u.a. zu Berghau, Geologie, Hydrogeo-
logie und Boden)

— Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie fiir Baden-Wiirttemberg (ISONG) des Landes-
amts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:
— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

— Luftbilder (Google, Gemeinde Heiligenberg)
— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan in der Fassung vom 23.08.2004
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— Bodenschdtzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-

stoffe und Bergbau (Stand 12.03.2021)

Sichtbarkeitsanalyse zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "PV Hofgut Rickertsreute" von
Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 04.03.2021

Ergebnisvermerk des Termins zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 30.09.2020 im Landratsamt Bodenseekreis (Vermerk vom 08.10.2020, ergdnzt am
20.10.2020) mit umweltbezogenen Stellungnahmen des Regierungsprdsidiums Tibingen und
des Landratsamtes, Abteilung Verkehrssicherheit (zur Durchfiihrung einer Sichtbarkeitsanalyse
bzw. einer Blendprifung), des Landratsamtes Bodenseekreis, Abteilung Landwirtschaft (zur
Nutzung der Fliche des Plangebietes, zu einer Standortaltemnativenprifung, zur PV- oder Ag-
rarforderung), des Landratsamtes Bodenseekreis, Abteilung Wasser und Bodenschutz (zu Erd-
bewegungen, zur Fundamentnutzung, zur Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung, zur Versiege-
lung des Bodens, zu einer mdglichen Weidenutzung), des Landratsamtes Bodenseekreis, Abtei-
lung Naturschutz (zum Vorkommen der Feldlerche, zur Beeintrichtigung des Rotmilans, zum
arfenschutzrechtlichen Gutachten vom Biro Planstett, zu weiteren artenschutzrechtlichen Bege-
hungen, zur Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung), des Landratsamtes Bodenseekreis, Abtei-
lung Forst (zur Zuganglichkeit des Waldstiickes dstlich des Plangebietes, zum Waldabstand, zur
Beteiligung der Hoheren Forstbehdrde (Referat 83))

Schriftlich eingegangene Stellungnahmen zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung nach §4
Abs. T BauGB mit umweltbezogenen Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Tibingen (zu
Belangen der Raumordnung, emeuerbarer Energien und des Klimaschutzes, der Landwirtschaft,
des Blendschutzes, des Naturschutzes), Regierungsprdsidiums Tibingen, Landesamt fiir Geolo-
gie, Rohstoffe und Berghau (Anregung zur Aufnahme eines Hinweises (Geotechnik) in den Be-
bauungsplan, keine Bedenken zu Boden, zu mineralischen Rohstoffen, zum Grundwasser, zum
Berghau und zum Geotopschutz), des Regierungsprdsidiums Tibingen, Forstdirektion (zu Wald
im Sinne von § 2 des Landeswaldgesetzes, zum dstlich angrenzenden Wald und der Waldfunk-
fion als Bodenschutzwald), des Landesamtes fir Denkmalpflege im Regierungsprdsidium Stutt-
gart (zu archdologischer Denkmalpflege und zur Meldepflicht bei etwaigen Funden), des Lan-
desnaturschutzverbandes Baden-Wiirttemberg (zur Erhdhung der Biodiversitt, zur Stromerzeu-
qung, zum Klimawandel und der Energiewende)

— Artenschutzrechtlicher Kurzbericht vom Biiro Sieber in der Fassung vom 06.04.2021 (zum Vor-

kommen geschiitzter Tierarten innerhalb des Plangebietes und notwendigen artenschutzrecht-
lichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)
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] Begriindung — Sonstiges

7.1 Umsetzung der Planung

7.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

7.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

7.1.1.2  Die Errichtung der Anlage soll im Jahr 2022 erfolgen. Der Gberplante Bereich kdnnte in verschie-
denen Bauabschnitten erschlossen und verwirklicht werden.

7.1.1.3  Die Vorhabentrdger ist Eigentimer der fiir die Photovoltaik-Freifldchenanlagen bendtigten Fldchen.

7.1.2  Wesentliche Auswirkungen

7.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der vorgesehenen
Bebauung (Photovoltaik-Freifldchenanlage) nicht erkennbar.

7.1.2.2  Durch die Lage abseits von bestehender Bebauung sind keine Auswirkungen auf Anwohner erkenn-
bar. Die Einsehbarkeit der Freifldchen-Photovoltaikanlage ist auch von der LandesstraBe L201
nicht gegeben, da diese vom dazwischen liegenden Waldstiick abgeschirmt ist.

7.1.3  Durchfihrungsvertrag

7.1.3.1  Im Durchfilhrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfiihrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen. Dariiber hinaus wird auch der nach Ablauf der Nutzung fiillige Riickbau der
Freifliichenphotovoltaikanlage und die Herstellung des urspriinglichen Zustands als landwirtschaft-
liche Fliche geregelt.

7.2 Rechtsgrundlagen

7.2.1.1  Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage der in Kapitel 1 (Rechtsgrundlagen)
aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der dort genannten jeweiligen Fassung. GemdB § 233 Abs. 1
Satz 1 BauGB wird das Verfahren nach dem Baugesetzbuch nach den dort genannten und bisher
geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.

/.3 ErschlieBungsrelevante Daten

7.3.1  Kennwerte

7.3.1.1  Fldche des Geltungshereiches: 11,62 ha
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ErschlieBung
Stromabnahme durch Anschluss an das Netz der NetzeBW, Tuttlingen.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "PV Hofgut Rickertsreute sind keine weiteren Er-
schlieBungsmalBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflichen)
sind ausreichend dimensioniert und funktionsfahig.

Plandnderungen

Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates "Heiligenberg" beschlossenen Inhalte wurde bereits vor
der Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 20.09.2021) zur Verdeutlichung der
madglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungsbeschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwéigungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 19.10.2021 enthalten):

— FErh6hung der Fldche fir Nebengebdude auf 100 m? sowie Erhdhung der Fliche fiir Batterie-
speichersysteme auf 400 m2.
— FErh6hung der zuldssigen Grundflachenzahl auf 0,70.

— Iusammenfassung der beiden Festsetzungen "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft" und "Pflanzungen auf den fiir die Bebauung vorgesehenen
Fldchen" in erstgenannter Festsetzung unter Ziffer 2.8

— Redaktionelle Anpassungen in der Festsetzung zu "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" unter Ziffer 2.8

— FErgdnzung des Hinweises zum Artenschutz unter Ziffer 3.6

— Aufnahme eines Hinweises zum Naturschutz unter Ziffer 3.7

— FErgdnzung des Hinweises zum Bodenschutz unter Ziffer 3.12

— Aufnahme eines Hinweises zum Brandschutz unter Ziffer 3.13

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung sowie beim Umweltbericht

— Anpassung der Bestandssituation (ganzlich Griinland) aufgrund des aktuell laufenden Flichen-
tausches und daher weiterfihrende Anpassung der Bilanzierung zu den Schutzgiitern Arten und
Lebensriume sowie Boden unter den Ziffern 6.2.4.4 ff

— Anhebung des Erheblichkeitsfaktors von 0,6 auf 0,8 bei der Berechnung des Ausgleichsbedarfs
fir das Schutzgut Landschaftshild unter den Ziffern 6.2.4.10 ff.

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

Seite 50

Gemeinde Heiligenberg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "PV Hofgut Rickertsreute
Textteil mit 57 Seiten, Fassung vom 10.01.2022



7.3.3.2  Firdie in der Sitzung des Gemeinderates "Heiligenberg" beschlossenen Inhalte wurde bereits vor
der Sitzung eine vollstdndige Entwurfsfassung (Fassung vom 10.01.2022) zur Verdeutlichung der
maglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungsbeschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwégungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 15.02.2022 enthalten):

— FErgdnzung der Begrindung
— Redaktionelle Anderungen des Plan- und Textfeiles
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8 Begriindung — Auszug aus bergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsplan Baden-Wirttem-
berg 2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Darstellung
als landlicher Raum im engeren
Sinne

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Bodensee-Oberschwaben, Raum-

nutzungskarte
Auszug aus dem rechtsgiltigen N A . /__ﬂ(\ <
Fldchennutzungsplan, Darstel- /’“ - e\;w,‘./e' e
lung als Flichen fir die Landwirt- e =
schaft E\; g
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Stiden nach Norden auf
die Planflache. Zu erkennen sind
die landwirtschaftlich genutzte
Fldche und der Sichtschutz durch
den dstlich liegenden Waldstrei-
fen.

Blick von der Planfldche in Rich-
tung Rickertsreute

Blick von der Planfldche in Rich-
tung Nordwesten. Zu erkennen ist
die landwirtschaftlich genutzte
Fldche im Vordergrund sowie der
abgrenzende Wald als Sicht-
schutz im Hintergrund.
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Blick von Norden nach Siden. Zu
erkennen sind die landwirtschaft-
liche Fldche und der Waldstreifen
im Osten

Blick von dstlich der Planfliche
liegenden Waldrand in Richtung
Nordwesten

Blick von der StraBe in Richtung P
Norden. Im Hintergrund liegt die '
Planfldche.
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Verfahrensvermerke

10.1

10.2

10.3

104

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 30.03.2021.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 15.02.2021 bis 01.03.2021 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 12.04.2021 bis 12.05.2021 (Billigungsbeschluss
vom 30.03.2021; Entwurfsfassung vom 12.02.2021; Bekanntmachung am 01.04.2021) sowie
in der Zeit vom 22.11.2021 bis 06.12.2021 (Billigungsbeschluss vom 09.11.2021; Entwurfsfas-
sung vom 20.09.2021; Bekanntmachung am 11.11.2021) statt (gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die
nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen wurden ausgelegt.

Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
30.09.2020 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 09.04.2021 (Entwurfsfassung vom
12.02.2021; Billigungsbeschluss vom 30.03.2021) sowie mit Schreiben vom 10.11.2021 (Ent-
wurfsfassung vom 20.09.2021; Billigungsbeschluss vom 09.11.2021) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 15.02.2022 iiber die Entwurfs-
fassung vom 10.01.2022.
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105  Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "PV Hofgut Rickertsreute" in

der Fassung vom 10.01.2022 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 15.02.2022 zu

Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht. (@ﬁé/}{,‘o
&4 ﬁ

Heiligenberg, den .. = ..0.0.5"% ST 7N

10.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 10, Marz 20ddsiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan "PV Hofgut Rickertsreute" ist damit in Kroft getreten. Er wird mit Begrindung
fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

107 Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "PV Hofgut Rickertsreute" wurde eine zusammenfas-
sende Erkldrung beigefugt dber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwdgung mit den geprisften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten
gewdhlt wurde.
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