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Satzung

der Gemeinde Heiligenberg liber die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Schmittendschle — 2. Teildnderung + Erweiterung", Hattenweiler

Der Gemeinderat der Gemeinde Heiligenberg hat am 15.09.2020 den
Bebauungsplan ‘Schmittendschle — 2. Teildnderung + Erweiterung” unter
Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

1.) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. I S. 587)
m.W.v. 28.03.2020,

2.) Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

3.) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iiber die
Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. 1, S. 1057),

4.) Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaWii)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), mehrfach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313),

5.) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)

in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Gesetz vom vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403).
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https://dejure.org/BGBl/2004/BGBl._I_S._2414
https://dejure.org/BGBl/2004/BGBl._I_S._2414
https://dejure.org/BGBl/2020/BGBl._I_S._587
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2000+S.+582

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§2

Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:

1. dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
M 1:500 vom 07.09.2020

2. den planungsrechtlichen Festsetzungen vom 07.09.2020 )

Der Satzung sind als Anlagen beigefligt:

1. Begriindung, Pflanzenliste vom 07.09.2020

§3

Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig werden fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ‘Schmittendschle — 2. Teilanderung +
Erweiterung’ die Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplanes fir den Ortsteil
Hattenweiler, Gewann ‘Schmittendschle” auBer Kraft gesetzt.

Heiligenberg, den 28.09.2020

Ausgefertigt:

e
| —

Heiligenberg, den 28.09.2020
Frank Amann, |Blrgermeister
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

1.0

11

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

Art + MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + Mal} der baulichen Nutzung sind fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der zugehoérigen
Nutzungsschablone zu entnehmen.

Art der baulichen Nutzung

MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 6 (3) BauNVO
ausgefiuhrte Ausnahme — Vergniigungsstatten - nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes wird.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO
bestimmt durch die im Bebauungsplan eingetragene maximale
Festsetzung der

e Grundflachenzahl (GRZ),
e Geschossflachenzahl (GFZ),
e die Zahl der Vollgeschosse,

o die Hohe der baulichen Anlagen.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan durch
Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist im Bebauungsplan durch
Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Zulassig ist die zwingend zweigeschossige Bauweise.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist durch Eintrag in der
Nutzungsschablone festgesetzt. Die Gesamthohe ist das MalR
zwischen der festgesetzten Erdgeschoss-FuRbodenhdhe
(FertigfuBboden) und Oberkante Dachfirst bzw. Oberkante
Flachdach.
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2.0

2.1

2.2

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflichen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)
Im gesamten Plangebiet gilt die

e offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die liberbaubaren Grundstiicksflaichen sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt. Die geringfiigige Uberschreitung von
untergeordneten Bauteilen, z.B. Balkonen, ist zuldssig (geringfiigig =
maximale Lange 5,00 m, maximale Tiefe 1,50 m).

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtungen sind durch Eintrag im Bebauungsplan
festgesetzt. Die Abweichung um bis zu maximal 15° ist zul3ssig.

Hohenlage der Gebaude (§ 18 (1) BauNVO)

Die Erdgeschoss-FuBbodenhohen (FertigfuBboden) diirfen maximal
0,50 m (Uber der Hohe der angrenzenden Erschliefungsstralie
(Kirnbacher Weg) liegen. Gemessen wird an der Grundstiicksgrenze
des jeweiligen Baugrundstiicks, die an die Erschliefungsstralle
angrenzt. Der exakte Bezugspunkt ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes eingetragen.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports sind im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zulassig.

Garagen und Carports missen einen Mindestabstand von 5,00 m zur
ErschlieRungsstraRe einhalten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14(1) BauNVO sind im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig.

Flachen und Einrichtungen fiir die Riickhaltung
und Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf dem
Baugrundstiick zu sammeln und in auf dem Baugrundstiick
herzustellenden Retentions- und Versickerungsflaichen zu sammeln
und zu versickern.
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8.0
8.1

9.0

9.1

10.0
10.1

Heiligenberg, den 28.09.2020 KD

Ausgefertigt:

Heiligenberg, den 28.09.2020 ......ccccceecevevernnene.

Die erforderlichen Flachen sind im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Auf eine detaillierte Bemessung der Mulden kann
verzichtet werden, wenn diese bei einer maximalen Anstautiefe von
0,30 m eine Flache von mindestens 15 % der angeschlossenen Flache
aufweisen.

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Private Grunflachen

Die nicht lGberbauten privaten Grundstiicksflaichen sind, soweit sie
nicht fir Zufahrten und Stellplatze genutzt werden, als Garten- und
Griinflaichen anzulegen und zu pflegen.

Die Bepflanzung soll spatestens in der auf den Bezug folgenden
Vegetationsperiode entsprechend der dem Bebauungsplan als
Anlage beiliegenden Pflanzenliste erfolgen.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

AuBenbeleuchtung

Notwendige AuBenbeleuchtungseinrichtungen und Werbeanlagen
missen ein fir Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen
(ausschlieBliche Verwendung von langwelligem (gelbem oder rotem)
Licht und staubdichten Leuchten (LEDs)). Die Beleuchtungs-
einrichtungen sollen eine moglichst niedrige Lichtpunkthéhe und -
starke sowie eine maoglichst geringe Abstrahlung nach oben und
seitlich aufweisen.

Pflanzgebote + Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25a + b BauGB)
Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte fiir neu zu
pflanzende Baume und Straucher gem. der dem Bebauungsplan
beigefligten Pflanzenliste festgesetzt. Sie sind bei Abgang durch
Neupflanzungen gem. Pflanzenliste zu ersetzen.

Von den festgesetzten Baumstandorten kann in jeder Richtung um
bis zu 5 m abgewichen werden, wenn gewahrleistet ist, dass der
Baum auf den an der ErschlieBungsstraBe gelegenen
Grundstuicksbereichen gepflanzt wird.

)
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Hinweise

1. Hohenaufnahmen:

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsachlichen Geldndeverhiltnisse
aufzunehmen, zu prifen und mit der Erschliefungsplanung abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind vom Architekten gefertigte Hohenschnitte an den
jeweiligen Baugrenzen, mit Darstellung des vorhandenen und geplanten
Gelandeverlaufs, sowie mit der Darstellung des geplanten Anschlusses an die
ErschlieBungsstraRe beizufiigen.

2. Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz

Das ErschlieRen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wassergesattigter
Bereich), ist unverziiglich beim Landratsamt Bodenseekreis - Amt fiir Wasser- und
Bodenschutz - anzuzeigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften
Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung | Absenkung des
Grundwassers nicht zuldssig (§ 9 WHG).

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druck
wasserdicht nach DIN 18 195, Teil6, Abschnitt 8 oder als weife Wanne
auszufiihren. Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind
so mit Sperrriegeln zu versehen, dass Uber die Graben kein Grundwasser
abgefiihrt wird.

Beim Bau von Tiefgaragen ist deren Boden wasserundurchlassig auszufihren.
Loschwasser, oder Flissigkeiten die von den dort parkenden Fahrzeugen
abtropfen, dirfen nicht in den Untergrund und das Grundwasser versickern. Flr
die wasserdichte Ausfliihrung des Tiefgaragenbodens diirfen nur hierflr
zugelassene Bauprodukte verwendet werden.

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das
Einbringen von Stoffen in das Grundwasser stellen eine Benutzung eines
Gewadssers (§ 9 WHG) dar und bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die
beim Landratsamt Bodenseekreis - Amt fir Wasser- und Bodenschutz - zu
beantragen ist (§ 8 Abs. 1 WG).

3. Archaologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und
Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf
des 4. Werktags nach Anzeige, unverdandert im Boden zu belassen. Die
Moglichkeit zu sachgerechter Fundbergung und Dokumentation ist einzuraumen.
Auf § 20 DSchG wird verwiesen.
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4. Erdaushub / Bodenschutz

Bei Bauvorhaben ist ein auf dem Gebiet des Bodenschutzes fachkundiger
Gutachter mit bodenkundlicher Ausbildung als Fachbauleiter Bodenschutz zu
beauftragen (bodenkundliche Baubegleitung). Dem Fachbauleiter Bodenschutz ist
im Rahmen seines Aufgabenbereichs Weisungsbefugnis gegeniiber allen am Bau
beteiligten Personen und Firmen einzurdumen. Er ist daflir verantwortlich zu
machen, dass die Erdarbeiten und die Entsorgung/Verwertung des anfallenden
Erdaushubes entsprechend den geltenden Gesetzen, den maRgeblichen
technischen Regeln, insbesondere der DIN 19731 und den nachfolgenden
Auflagen und Anlagen erfolgen.

Die unterschriebene Fachbauleitererklarung Bodenschutz ist dem Amt fir
Wasser- und Bodenschutz vorzulegen.

Der Fachbauleiter Boden hat fiir das gesamte, anfallende Erdaushubmaterial ein
detailliertes und beurteilbares Wiederverwendungs- und Entsorgungskonzept auf
und legt dieses hier vor.

Im Wiederverwendungs- bzw. Entsorgungskonzept sind getrennt zu erfassen,
sofern diese anfallen:

- der humose Oberboden (A-Horizont)

- der kulturfahige Unterboden (B-Horizont)

- Untergrund (C-Horizont)

- Bodenmaterial mit Verunreinigungen an Asphalt, Bauschutt, etc.

Das Wiederverwendungs- bzw. Entsorgungskonzept muss nachvollziehbar
darlegen, welche Mengen Boden aus den oben genannten Horizontbereichen
anfallen, und wo bzw. zu welchem Zweck diese wiederverwendet bzw. entsorgt
werden sollen.

5. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Oberen StiBwassermolasse.

Die anstehenden Gesteine neigen bei der Anlage von tiefen und breiten
Baugruben zu Rutschungen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfdhigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrund-untersuchungen gemaR
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

6. Landwirtschaft

Es wird auf die unmittelbare Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzflachen
hingewiesen. Mit der Bewirtschaftung zusammenhangende Einschrankungen sind
zu dulden.
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Pflanzenliste

1. Laubbdume auf den Baugrundstiicken

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre - Feld-Ahorn
Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Corylus colurna - Baumhasel
Fraxinus ornus - Blumen-Esche
Juglans regia - WalnuR

Malus floribunda - Zier-Apfel
Prunus avium (,,Plena®) - Vogelkirsche (gefulltbl.)
Prunus padus - Trauben-Kirsche
Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

Apfel in regionalen Sorten

Birnen in regionalen Sorten
Kirschen in regionalen Sorten
flaumen, Zwetschgen, Mirabellen

Es wird die Teilnahme am Sortenerhaltungsprogramm des Landkreises
Bodenseekreis empfohlen:
http://www.bodenseekreis.de/umwelt-landnutzung/natur-
landschaftsschutz/streuobst.html

2. Straucher fiir freiwachsende Hecken und Geholzgruppen innerhalb der

Baugrundstiicke
Acer campestre - Feld-Ahorn
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnul
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus silvestris - Holz-Apfel
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Wildrosen, z.B.
Rosa canina - Hunds-Rose
Rosa gallica - Essig-Rose
Rosa glauca - Hecht-Rose
Rosa rubiginosa - Weinrose
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3. Geschnittene Hecken

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

4. Fassadenbegriinung fiir Hauswande

Botanischer Name Deutscher Name
Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus Hopfen
Hydrangea anomala ssp. - Kletterhortensie
Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt
Vitis vinifera ssp. Sylvestris) Wilde Weinrebe

Dariiber hinaus sind bei entsprechenden Standortbedingungen die Echte Weinrebe
(Vitis) und verschiedene Kletterrosen moglich.

5. Dachbegriinung fiir Flachdacher (untergeordnete Bauteile, Garagen,
Carports, bauliche Nebenanlagen)

Arten der Sedum-Moos-Krauter-Vegetation
Arten der Sedum-Gras-Krauter-Vegetation
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Ortliche Bauvorschriften

gemd3B § 74 LBO uber die Zuladssigkeit bestimmter baugestalterischer und
genehmigungsrechtlicher Anforderungen im Bereich des Bebauungsplanes
"Schmittendschle — 2. Teilanderung + Erweiterung", Hattenweiler.

Aufgrund von § 74 (1) Nr. 1, 3, 4, 5, und (7) der Landesbauordnung fir Baden-
Wirttemberg (LBOBaWi) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. 416), mehrfach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert
durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186), werden die
nachfolgend aufgefiihrten baugestalterischen Festsetzungen als Ortliche
Bauvorschriften getroffen und vom Gemeinderat der Gemeinde Heiligenberg als
Satzung beschlossen.

Inhalt:

1.0 Raumlicher Geltungsbereich

2.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
3.0 Werbeanlagen, Automaten

4.0 Antennen

5.0 Elektrische Freileitungen

6.0 Gestaltung der Freiflachen

1.0 Raumlicher Geltungsbereich

Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten fiir den im Rechtsplan M 1 : 500
dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Schmittendschle — 2. Teilanderung + Erweiterung", Hattenweiler.

2.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
2.1 Dachform
Zulassig sind

e Satteldacher,
e Walmdacher,

e symmetrisch  gegeneinander  versetzte  Pultdacher mit
durchlaufendem First,

Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind Satteldacher,
Pultdacher und extensiv begriinte Flachdacher zulassig.

Fir untergeordnete Bauteile sind extensiv begriinte Flachdacher
zuldssig.

2.2 Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung betragt

22°-38°.
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2.3

2.4

2.5

2.6

3.0

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind glasierte Ziegel bzw. Dachsteine nicht
zul3ssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 32° zulassig.
Zugelassen sind:

e Schleppgauben,

e Flachdach- / Kastengauben,

e Giebel-, / giebelstandige Gauben mit Satteldach.,

e Wiederkehre, Zwerchgiebel.

Es ist nur eine Gaubenart je Gebdude zuldssig. Andere
Dachaufbauten koénnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn
stadtebauliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Gesamtlénge aller Gauben einer Dachseite darf 2/3 der
Gebaudeldnge nicht tiberschreiten.

Der Mindestabstand zwischen dem oberen Gaubenansatz und dem
First betragt 3 Ziegelreihen, der Mindestabstand zum seitlichen
Ortgang betragt 1,50 m.

Fassaden- und Wandgestaltung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Fassaden-
verkleidungen aus Kunststoff oder Metallen, sowie glanzende oder
glasierte Materialien unzulassig.

Energiegewinnungsanlagen sind zuldssig.

Farbgestaltung

Glanzende Farben, Lacke oder Olfarben sind nicht zul&ssig.

Werbeanlagen, Automaten (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes sind Werbeanlagen zuldssig,
wenn sie sich in Form, Farbe, Format und Gestaltung einfligen und
dem Haupt-Baukérper deutlich unterordnen. Sie sind ausschlieRlich
am Ort der Leistung zuldssig und zwar im Erdgeschoss und auf dem
Briistungsbereich des 1. Obergeschosses.

Die Gesamtbreite der Werbeanlagen darf 1/3 der jeweiligen
Fassadenbreite bzw. des Fassadenabschnittes und eine Gesamthohe
von 40 cm nicht Uberschreiten. Als Beschriftung sind nur
Einzelbuchstaben bis zu einer maximalen Héhe von 30 cm zul3ssig.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- oder Wechsellicht
und durchlaufende Kastenkérper von mehr als 1,5 m? GroRe.

Je werbender Einrichtung ist nur 1 Werbeanlage zulassig.

Automaten sind im Freibereich nur fiir die Abgabe von Lebensmitteln
zuldssig.
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4.0

5.0

6.0

6.1

Heiligenberg, den 28.09.2

Ausgefertigt:

Heiligenberg, den 28.09.2020  ......cccomevererneeermecreeeereseseeeeefeeerereseeenesresesaoes :

= e

Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebdude sind eine Satelliten- und eine terrestrische
Antennenanlage zuldssig.

Elektrische Freileitungen

Niederspannungs-Freileitungen sind unzulassig.

Gestaltung der Freiflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht liberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Stellplatze,
Zufahrten und Zugange als Grunflichen und / oder Hausgarten
anzulegen und mit heimischen Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.
Flachige Kies- oder Schotteraufschittungen sind nicht zulassig.

Y

Gem. Eintrag im Bebauungsplan sind Baume It. Pflanzenliste zu
pflanzen. Die Bepflanzung soll spatestens in der auf den Bezug der
Gebaude folgenden Vegetationsperiode erfolgen.

Zur Minimierung der Eingriffe durch Flachenversiegelung sind die
Flachen der privaten und offentlichen Stellplatze fiir PKW, Zufahrten
und Hofflachen in wasserdurchlassigen Beldagen (z.B. Dranpflaster,
wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster etc.) herzustellen.

Einfriedungen, Abgrenzungen

Zulassig sind

- freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen gem. Pflanzenliste,

- geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen gem. Pflanzenliste,

- einfache Zaune mit senkrechter Lattung bis zu einer H6he von 1 m.
Nicht zuldssig sind Maschendrahtzdune und Hecken aus Nadel-

geholzen.

Einfriedungen sind im Bereich von Ein- und Ausfahrten auf eine Hohe
von 0,80 m zu begrenzen, um ausreichende Sichtverhaltnisse zu
gewabhrleisten.

Frank Amann, Blirgermeister
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Begriindung

Inhalt:

2.1

3.1

4.1
4.2

4.3.

4.4
4.5

5.1
5.2
53
5.4
5.5
5.6

Das Plangebiet - Lage und raumlicher Geltungsbereich
Planerfordernis und Planungsziele

Verfahren gem. § 13b BauGB

Einordnung in den Flachennutzungsplan und bestehende Rechtsverhaltnisse
Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg / Regionalplan
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Gemeinde Heiligenberg

Bebauungsplan ‘Schmittendschle — 2. Teilanderung + Erweiterung’, Hattenweiler
Stand 07. September 2020

1. Das Plangebiet - Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Teilort Hattenweiler der Gemeinde Heiligenberg /
Landkreis Bodenseekreis. Es umfasst eine ca. 0,29 ha groBe Teilfliche des
Grundsticks FI. St. Nr. 2 und wird begrenzt

e im Norden vom Areal des gemeindeeigenen Feuerwehrgeratehauses,

e im Westen von landwirtschaftlichen Nutzflachen, einem Wohnhaus und
der Hofflache eines Landwirtschaftlichen Anwesens,

e im Osten vom Kirnbacher Weg,

e im Siiden vom Areal zweier Wohn- und Betriebsgebauden.

Lageplan (ohne MaRstab)

Luftbild
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2. Planungserfordernis und Planungsziele

Das Plangebiet ist Teil des seit 1970 unter dem Namen “Bebauungsplan fir den
Ortsteil Hattenweiler” rechtskraftigen Bebauungsplanes, der Flachen der
Gewanne ‘Gassenacker’, ‘Further Oschle’, *Ohmdwiese’ 'Schmittendschle’ mit
Wohnbau- und Gewerbeflachen umfasst.

In den Jahren 1977 und 1979 wurde der Bebauungsplan gedandert und erweitert,
wobei die Ausweisung eines Gewerbegebietes fir den Bereich des jetzt
vorliegenden Plangebietes erhalten blieb. Mittlerweile sind im direkten Umfeld
das Feuerwehrgerdtehaus und mehrere Wohn- und Betriebsgebdude entstanden,
so dass die Bebauung entlang des Kirnbacher Wegs insgesamt eine gemischte
Nutzungsstruktur aufweist. Derartige Bauflachen, auf denen sowohl das Wohnen
wie auch vertragliche gewerbliche Nutzungen mdglich sind, werden in
Heiligenberg durchaus nachgefragt, so dass die Gemeinde die Anderung des
bestehenden Bebauungsplanes anstrebt, mit dem Ziel, ein Mischgebiet gem. § 6
BauNVO auszuweisen. Gleichzeitig soll das Plangebiet nach Siiden bis an die
Grenze des Grundstticks Fl. St. Nr. 2/1 erweitert werden.

2.1 Verfahren nach § 13a BauGB

Gem. ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte“ vom 21. Dezember 2006 kénnen nach § 13a
BauGB ,Bebauungspldane der Innenentwicklung” aufgestellt werden. Hierin
heift es u. a.:

(1) ,Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die
Nachverdichtung  oder  andere  Mafinahmen  der  Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflédche im Sinne des § 19 Abs.
2 der Baunutzungsverordnung oder eine Gréfse der Grundfliche festgesetzt
wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 m?

2. 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? wenn auf Grund
einer liberschldgigen Priifung unter Beriicksichtigung der Anlage 2 dieses
Gesetzes genannten Kriterien die Einschdtzung erlangt wird, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die
nach §2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwéigung zu beriicksichtigen wdren.

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert oder
ergdnzt wird; die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
darf nicht beeintrdchtigt werden; der Fldchennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen;

3. gelten in den Fdllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. “

Die o. g. Kriterien treffen auf die vorliegende Planung zu. Es wird ein
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO ausgewiesen. Das Plangebiet liegt innerhalb der
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bebauten Ortslage von Hattenweiler. Es handelt sich um ein Potential der
Innenentwicklung. Die Erschliefung ist Uber den Kirnbacher Weg gesichert, der
einen ausreichenden Ausbaustandard aufweist und stidlich des Plangebiets direkt
an die LandesstraRe 200 / Altheimer StralRe anschlieRt.

Die GesamtgroBe des Plangebietes betrdgt ca. 0,29 ha, die Grundflachenzahl ist
mit 0,50 festgesetzt. Umweltauswirkungen beschrdanken sich im Wesentlichen auf
Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die Bebauung und den Verlust von
landwirtschaftlichen Flachen.

Die Inanspruchnahme von § 13a BauGB bedeutet, dass kein Umweltbericht
erforderlich wird und das Planvorhaben nicht der Eingriff-Ausgleichsregelung
unterliegt.

3. Einordnung in den Flachennutzungsplan und bestehende Rechts-
verhdltnisse

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Salem-Frickingen-Heiligenberg als gemischte Bauflache und Gemeinbedarfsflache
dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan des GememdeverwaItungsverbandes Salem - Frickingen — Helllgenberg
(ohne MaRBstab)

3.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg / Regionalplan

Im Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg ist Heiligenberg dem , landlichen
Raum im engeren Sinne” und dem Mittelbereich Uberlingen zugeordnet.

Der Regionalplan und der Anhorungsentwurf der Regionalplan-Fortschreibung
enthalten fur die Ortslage von Hattenweiler und sein direktes Umfeld keine
Ausweisungen. Westlich ist ein schutzbedirftiger Bereich fir die
Wasserwirtschaft” dargestellt (siehe auch Pkt. 4.2).
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Gemeinde Heiligenberg

Bebauungsplan ‘Schmittendschle — 2. Teilanderung + Erweiterung’, Hattenweiler
Stand 07. September 2020

- o o= - F - - < o= s . =
Auszug aus dem Anhérungsentwurf der Regionalplan-Fortschreibung (ohne MaRstab)
4, Bestand / Nutzung

Das direkt am Kirnbacher Weg gelegene Plangebiet ist unbebaut und wird derzeit
landwirtschaftlich als Intensivgriinland genutzt. Es enthdlt keine weiteren
Vegetationsstrukturen.

Die im Sliden unmittelbar angrenzende Bebauung wird gewerblich und fir
Wohnzwecke genutzt.
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Gemeinde Heiligenberg

Bebauungsplan ‘Schmittendschle — 2. Teilanderung + Erweiterung’, Hattenweiler
Stand 07. September 2020

Blick von Siiden auf das links des Kirnbacher Wegs gelegene Plangebiet

4.1 Landwirtschaft

Das im Westen angrenzende landwirtschaftliche Anwesen betreibt keine
Tierhaltung. Die Gebaude werden ausschlielllich als Scheunen sowie Lager- und
Abstellhallen genutzt.

4.2 Schutzgebiete / Schutzkategorien / Biotopverbund

Innerhalb und in der direkten Umgebung des Plangebietes befinden sich keine
Naturschutz- bzw. Landschaftsschutzgebiete und keine kartierten Biotope.

LUBW- Kartierung FFH-Gebiet
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Gemeinde Heiligenberg

Bebauungsplan ‘Schmittendschle — 2. Teilanderung + Erweiterung’, Hattenweiler
Stand 07. September 2020

Such- und Kernflachen fiir feuchte Standorte sind im Fachplan ‘Landesweiter
Biotopverbund” entlang des norddstlichen und 0&stlichen Ortsrandes von
Hattenweiler dargestellt. Sie sind von der Planung nicht betroffen.

{ u

Auszug aus dem Fachplan “Landesweiter Biotopverbund” (Quelle: LUBW)

4.3 Gewadsser / Hochwasserschutz / Wasserschutzgebiete

Der Furtbach verlauft 6stlich der Ortslage von Hattenweiler in einem deutlichen
Abstand zum Plangebiet. Uberflutungsflichen sind von der Planung nicht
betroffen.

Nordwestlich und westlich von Hattenweiler sind insgesamt drei ineinander
Ubergehende Wasserschutzgebiete ausgewiesen:

WSG Ramsberger Tobel (Verordnung vom 04.12.2002),
WSG Heiligenberg — Katzensteig (Verordnung vom 10.03.2008),
WSG Heiligenberg — Mooserbiihl (Verordnung vom 14.03.2008).
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Gemeinde Heiligenberg
Bebauungsplan ‘Schmittendschle — 2. Teilanderung + Erweiterung’, Hattenweiler
Stand 07. September 2020

4.4 Denkmalschutz

Kulturdenkmale und wesentliche Sichtbeziehungen sind von der Planung nicht
betroffen.

4.5 Bebauungsplan fiir den Ortsteil Hattenweiler

Der noch rechtskraftige Bebauungsplan weist fir den grofSten Teil des aktuellen
Plangebietes ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO aus. Grundflachenzahl und
Geschossflachenzahl sind mit 0,8 und 1,6 festgesetzt (gegeniberliegendes
Mischgebiet = 0,4, / 0,5). Zuldssig ist die offene Bauweise mit bis zu zwei
Vollgeschossen. Je Betriebseinheit darf eine Wohnung errichtet werden. Der
Bebauungsplan enthalt auRerdem ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der
unbebauten Flachen und der Einfriedungen.

fee i 03

GEMEINDE HEILIGENBERG
BEBAUUNGSPLANANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN FUR DEN ORTS-
TEIL HATTENWEILER M. 1 : 1000

GEWANN "SCHMITTENOSCHLE "
o .

X oon AIULITIS. ommuen oew 22J8153
WEHMEETEH DER PLANVERFASSER.
S 2 FRL
i KRR, =

, \Lﬁh i L

15 A D %
b Mancarhithl 7
Bebauungsplan ‘Ortsmitte” (ohne MaRstab), rot markiert = aktuelles Plangebiet

5. Planung / Planungsinhalte

Das Plangebiet wird als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO ausgewiesen und bis zum
sudlich angrenzenden Grundstiick Fl. St. Nr. 2/1 erweitert. Es enthalt ein parallel
zum Kirnbacher Weg gelegenes, durchgehendes Baufenster mit einer Tiefe von
18m.

5.1 Artder baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Mischgebietes gem. § 4 BauNVO entspricht der
vorhandenen Struktur im Umfeld des Plangebietes und lasst Nutzungen zu, die fir
Hattenweiler vertraglich und typisch sind.
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5.2 MahB der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der

Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ, GFZ)

Die Werte liegen geringfligig unterhalb der zuldssigen Obergrenzen gem. § 17
BauNVO und orientieren sich an der Bebauung auf der gegeniberliegenden Seite
des Kirnbacher Weges. Sie lassen jedoch kraftige Haupt-Baukoérper zu, die zu den
angrenzenden Nutzungen ausreichende Abstdnde aufweisen.

Hohe der baulichen Anlagen

Zugunsten des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ist die zweigeschossige
Bauweise zwingend festgesetzt. Sie fligt sich zudem in die Siedlungsstruktur ein,
die durch teilweise grolRe Gebdude mit einer stattlichen Hohenentwicklung
gepragt ist.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehohe von 11,50 m ermdglicht die zweigeschossige
Bebauung mit einem Dachgeschoss, das - je nach Bautiefe und Dachneigung —
nutzbar ist. Diese Baustruktur fugt sich in die Umgebungsbebauung ein.

4

OriginalmaBstab 1 : 500
» 2

fitg

¥
M

Rechtsplan (ohne MaRstab)
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5.3 Weitere planungsrechtlichen Festsetzungen

Garagen, Carports, Stellplidtze, Nebenanlagen

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen sind im gesamten Plangebiet
zulassig, da die Flache weitgehend von Bauten und Hofflaichen umgeben ist und
weitergehende Restriktionen aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich sind.
Aufgrund des begrenzten Ausbaustandards des Kirnbacher Wegs miissen Garagen
und Carports einen Abstand von mindestens 5 m zum Straflenrand einhalten.

Pflanzgebote fiir Biume und Straucher

Der Bebauungsplan enthalt Pflanzgebote fiir insgesamt drei Bdume, die der
Gestaltung der Freiflachen und in begrenztem MaRe auch der Aufwertung des
StralRenbildes dienen sollen.

Entlang der westlichen und nérdlichen Abgrenzung des Plangebietes sind
Pflanzgebote fir Straucher festgesetzt, die der Gliederung des Ortsrandes dienen.

5.4 Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt im Slidwesten ein das Areal eines landwirtschaftlichen
Betriebes an. Es handelt sich um einen reinen Ackerbaubetrieb ohne Tierhaltung,
so dass erheblich stérende Immissionen nicht zu befiirchten sind.

Der Standort einer Biogasanlage liegt ca. 350 m entfernt. Grundlage fir die
Baugenehmigung der Anlage war eine im Jahr 2011 erstellte
Ausbreitungsberechnung zur Abschatzung von Geruchsemissionen. Die Daten zur
Biogasanlage haben sich seither nicht verandert. Die bestehende Wohnbebauung
in der Umgebung weist eine dhnliche Entfernung zur Anlage auf, so dass sich
bereits jetzt ein Schutzanspruch ergibt. Mittlerweile wurde auch vom
Landwirtschaftsamt / Landratsamt Bodenseekreis eine aktuelle
Geruchsimmissionsprognose durch den Stallklimadienst des
Regierungsprasidiums Tibingen veranlasst. Sie kommt zum Ergebnis, dass eine
von der Biogasanlage ausgehende Geruchsbeeintrachtigung nicht zu erwarten ist.

Von Norden her sind durch das dort gelegene Feuerwehrhaus, gelegentliche, eher
selten auftretende Larmimmissionen durch ein- und ausfahrende
Rettungsfahrzeuge zu erwarten. Diese sind jedoch gem. Pkt. 3.2.2 TA Larm als
sozialadaquat zu bewerten.

5.5 ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Gber den Kirnbacher Weg, der sidlich des Plangebietes
an die LandesstralRe 200 / Altheimer StraRe angebunden ist.
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Einmiindung des Kirnbacher Wegs in die LandesstraBRe 200 / Altheimer StraRe

5.6 Regenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken tber
eine belebte Bodenschicht zur Versickerung zu beringen. Das Plangebiet weist
eine ausreichende GroRe aus, das durchgehende Baufenster ist so dimensioniert,
dass in Verbindung mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,50
ausreichende  Freiflichen fir die Anlage von Retentions- und
Versickerungsflachen zur Verfligung stehen.

6.0 Auswirkungen auf die Umwelt / Geschiitzte Arten
. Umweltvertraglichkeitsprifung

Aufgrund der geringen GroRe des Plangebietes und der Ausweisung als
Mischgebiet unterliegt die vorliegende Planung nicht der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umwelt-Vertraglichkeitsprifung gem. UVPG / Anlage 1 zum UVPG.

Die Beurteilung der moglichen Eingriffe auf die Schutzglter stellt sich wie folgt
dar:

° Flache

Die Planung fihrt zur erstmaligen Inanspruchnahme einer bisher
landwirtschaftlich genutzten Flache. Der groRte Teil des Plangebietes ist allerdings
seit 1970 als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ausgewiesen. Die zuldssige s
Baufenster fihrt zu einem Lickenschluss zwischen der slidlich gelegenen
Bebauung und dem nordlich angrenzenden Feuerwehrhaus und stellt die
Entwicklung dieses innerdrtlichen Potentials dar.

° Landschaftsbild

Die vorhandene Bebauung wird ergdnzt, ohne dass der Ortsrand nach aullen
‘gedrangt” werden muss. Durch entsprechende Festsetzungen und
Bauvorschriften ist der Erhalt der bestehenden Siedlungsstruktur gewahrleistet.
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Gemeinde Heiligenberg

Bebauungsplan ‘Schmittendschle — 2. Teilanderung + Erweiterung’, Hattenweiler
Stand 07. September 2020

° Boden

Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen durch die Uberbauung und die Anlage
von Nebenanlagen. mit der damit verbundenen Befestigung / Versiegelung von
Flachen. Im Vergleich zur bisherigen Ausweisung als Gewerbegebiet ist der
Versiegelungs- und Befestigungsgrad geringer. Die festgesetzte Grundflachenzahl
von 0,50 fiihrt im Zusammenhang mit der gem. § 19 (4) zuldssigen Uberschreitung
fir Nebenanlagen zu einer maximalen Uberbauung / Befestigung von 75 % des
ausgewiesenen Mischgebietes, wobei Stellpldtze und Zufahrten mit
wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren sind.

Aufgrund der bisherigen Ausweisung als Gewerbegebiet liegen Daten zur
Bodenbewertung nicht vor. Im direkten Umfeld findet sich Parabraunerde mit
Geschiebemergel. Die Bewertungsklassen fiir die Bodenfunktionen stellen sich
wie folgt dar:

Nach den Daten der amtlichen Bodenschatzung sowie des Leitfadens zur
Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit (Heft 23 des UM Baden-
Wirttemberg in der Reihe Luft, Boden, Abfall) liegen im Planungsgebiet
Lehmbdden (Klassenzeichen L | b 2) von sehr hoher Ertragsfahigkeit (Bodenzahl
64) vor.

Es ergeben sich folgende Bewertungsklassen fiir die Bodenfunktionen.

Naturliche Bodenfruchtbarkeit = hoch,
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf = hoch,
Filter und Puffer flr Schadstoffe = hoch bis sehr hoch.
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. Flora / Fauna
Biotope / biologische Vielfalt / Pflanzen
Geschiitzte Biotope bzw. Biotopstrukturen sind von der Planung nicht berihrt.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung weist das Plangebiet eine reduzierte
Artenvielfalt auf. Fir die kiinftige Entwicklung ist im Bereich der Freiflachen eine
Artenzusammensetzung aus weitgehend gebrauchlichen Garten- und Zierpflanzen
zu erwarten.

Tiere / Geschiitzte Arten

Das eigentliche Plangebiet ist derzeit aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung
als Intensivgriinland und des Fehlens weiterer Vegetationsstrukturen fir Vogel,
Fledermause und Insekten von eher geringem Interesse. Die Freiflichen im
Plangebiet werden sich im Laufe der Jahre zu potentiellen Brut- und
Nahrungshabitaten entwickeln.

Im Gegensatz dazu stellen die auf der gegeniberliegenden StraRenseite
gelegenen Garten und die angrenzenden Wiesen und Obstwiesen
teilweisehochwertige Lebensraume fiir zahlreiche Tierarten dar.

Biotopverbund

Im Fachplan "Landesweiter Biotopverbund” sind am 0Ostlichen und nordéstlichen
Ortsrand von Hattenweiler Kern- und Suchflichen fir feuchte Standorte
ausgewiesen, in die nicht eingegriffen wird (siehe hierzu Auszug aus dem
Fachplan ‘Landesweiter Biotopverbund’, Pkt. 4.1).

e Klima / Luft

Das Plangebiet wird bisher landwirtschaftlich als Intensivgriinland genutzt. Es hat
eine siedlungsklimatische Ausgleichsfunktion, die kinftig im Bereich der
Uberbauung entfillt. Potentiell beeintrichtigt die Bebauung und Versiegelung die
Kaltluftbildung, erhéht die Warmeabstrahlung und reduziert die Luftfeuchtigkeit.
Im Vergleich zur bisherigen Ausweisung als Gewerbegebiet verringert sich der der
Anteil befestigter bzw. Uberbauter Flachen. Aufgrund der geringen Grof3e des
Plangebietes ist der Eingriff in Das Schutzgut Klima / Luft von geringer
Wirkungsintensitat.

e \Wasser

Die mit der Bebauung verbundene Flachenversiegelung fihrt potentiell zu einem
beschleunigten Abfluss des Oberflaichenwassers und zur Verringerung der
Grundwasser - Neubildung. Durch den Anteil nicht befestigter Flachen und die
Pflicht zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers sind wesentliche
Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes nicht zu erwarten.

e Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen. Die landwirtschaftliche Flache
ist als Sachgut zu bewerten. Aufgrund ihrer geringen GroRRe stellt ihr Entfall jedoch
keine Beeintrachtigung der Wirtschaftlichkeit bzw. der Existenzfahigkeit eines
landwirtschaftlichen Betriebes dar.
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¢ Mensch / Naherholung

Der Erlebnis- und Erholungswert der Landschaft wird durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Die Bebauung stellt die Ergdnzung der vorhandenen Baustruktur
dar. Wegebeziehungen sind nicht betroffen.

Fazit

Die zusammenfassende Bewertung ergibt, dass durch die Planung keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, wenn die festgesetzten
Malnahmen zum Ausgleich, zur Minimierung oder zur Vermeidung potentieller
Eingriffe fachgerecht umgesetzt werden. Hierzu zahlen

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung unterhalb der zuldssigen
Obergrenzen gem. BauNVO,

° die Festsetzung maximaler Bauhohen,

. die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers,

° Pflanzgebote fir Bdume,

. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der baulichen Anlagen, zur

Gestaltung der Freiflichen und zur Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien fiir die Oberflachenbefestigung
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Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ‘Schmittendschle — 2.
Teilanderung + Erweiterung’, Hattenweiler

Ortliche Bauvorschriften werden fiir das Plangebiet festgesetzt, um ein
entsprechendes Siedlungsbild zu gewahrleisten. Sie betreffen insbesondere

die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

mit Festsetzungen zur Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten. Diese lassen
eine zeitgemale Architektur zu, die sich jedoch in die gewachsene, dorfliche
Siedlungsstruktur und die Nachbarbebauung einfligt, die durch klar geneigte
Déacher gepragt ist. Diese Bauvorschrift tragt insbesondere zur "AuRenwirkung’
des Bauquartiers bei, da mit zunehmender Entfernung die Dachlandschaft zum
wesentlichen pragenden Element des Siedlungsbildes wird. Deshalb sind auch die
zuldssigen Gauben in ihrer Lange beschrankt und missen einen Mindestabstand
zum First und zum Ortgang aufweisen.

Fir die Dacheindeckung sind glasierte Ziegel unzuldssig, da sich derartige
Materialien nicht in die gewachsene Dachlandschaft der Ortslage einfligen und
das Siedlungsbild beeintrachtigen konnten.

Werbeanlagen, Automaten

Die gem. §6 (2) BauNVO im Mischgebiet zuldssigen Nutzungen sind im Regelfall
mit der Anbringung von Werbeanlagen verbunden. Deshalb werden hier mit Blick
auf das Siedlungsbild Festsetzungen zur GrolRe und Gestaltung erforderlich.

Automaten sind ausschlieflich fiir die Abgabe von Lebensmitteln zuldssig
(Direktvermarktung o. &.).

Antennen, elektrische Freileitungen

Die willkiirliche Ansammlung unterschiedlichster Antennenanlagen kénnte zu
einer empfindlichen Beeintrdchtigung des Siedlungsbildes fiihren. Deshalb sind je
Gebdude maximal eine Satelliten- und eine terrestrische Antennenanlage zuldssig.

Ebenso beeintrachtigen Freileitungen das Orts- und StraRenbild und werden
deshalb ausgeschlossen.

Gestaltung der Freiflachen

Freiflachen sind, insbesondere im landlichen Raum, wesentlicher Bestandteil des
Siedlungsbildes. Die ortlichen Bauvorschriften enthalten daher einen
entsprechenden Passus mit Vorgaben zur Materialverwendung, zur Begrenzung
der Flachenversiegelung und der Festsetzung, dass die nicht Gberbauten Flachen
weitgehend als Garten oder Grinfliche mit entsprechender Bepflanzung
anzulegen sind. Neben der Siedlungsgestaltung tragen sie — ebenso wie Baume —
zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Frischluftproduktion bei. Flachige
Zierkies- oder Schotteraufschittungen sind daher nicht zulassig.

Zur Begrenzung negativer Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt durch die
Versiegelung sind fir befestigte Flachen ausschliellich wasserdurchlassige Beldge
zulassig.
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