Gemeinde Heiligenberg
Bodenseekreis

Satzung
uber

den Bebauungsplan
,Ortsetter — 1. Erweiterung®, Heiligenberg

vom 13.02.2001

aufgrund § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI.
| S. 2141), ber. am 16. Januar 1998 (BGBI | S. 137) i.V.m. § 74 Landesbauordnung
fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August 1995 (GBI. S. 617)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. Dezember 2000 (GBIl. S. 760) und § 4
Gemeindeordnung fur Baden Wirttemberg (GemO) in der Fassung 24. Juli 2000
(GBL. S. 582), hat der Gemeinderat der Gemeinde Heiligenberg am 13. Februar 2001
folgende Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
13.02.2001 malgebend; er ist Bestandteil dieser Satzung

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Bebauungsplan — Lageplan / zeichnerischer Teil i. M. 1:500 vom 13.02.2001
2. Bebauungsplan - textliche Festetzungen vom 13.02.2001

Beigefligt ist die Begrindung

Satzung.doc



§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Ziff. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 9

Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO ergangenen Bestandteile des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3

BauGB Kraft.

Ausgefertigt
Heiligenberg, 13.03.2001

. ) SN
[
\. /

Amann
Birgermeister
Hinweis:
Geman § 4 GemO wird auf Folgendes hingewiesen:

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der GemO oder aufgrund der

GemO beim ErlaR dieser Satzung kann nur innerhalb eines Jahres nach dieser
Bekanntmachung unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung

dies gilt nicht, wenn die Vorschriften (iber dije Offentlichkeit der Sitzung, die
Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

den Satzungsbeschluf beanstandet hat oder ein anderer die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften innerhalb der Jahresfrist geltend gemacht hat.

Heiligenberg, 13.03.2001_.____,,1 a
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Birgermeister
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. d. Bekanntmachung vom 27. 08. 1997
herichtigt am 16.01. 1998
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01. 19680
Zuletzt gedndert am 22. 04, 1993
3. Landesbauordnung Baden-Winrttemberg (LBO) vom 08. 08. 1995
zuletzt gedndert am 15. 12. 1997
4. Pianzeichenverordnung (PlanzV 90) i.d.F.vom 18.12. 1980
5. Gemeindeordnung (GemQ) Baden-Wiiritemberg . i.d.F.vom 03.10. 1983

zuletzt gedndert am 08.02. 1999

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. VERKEHRSFLACHEN SOWIE DEREN ANSCHLUSSFLACHEN § 9 (1) 11 BauGB

1.1 Flachen fiir den o6ffentlichen Verkehr
Die Flachenaufteitung fiir den offentlichen Verkehr in Geh-, und
Fahrflachen sowie Parkplatze und Verkehrsgriin ist unverbindlich
dargestellt; sie kann in der Ausfiihrungsplanung noch geringfiigige
Verdnderungen erfahren.

12  Die Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung sind als
Mischflachen fiir Fahrverkehr und FuRgénger vorgesehen. Sie sollen
insbesondere der Andienung von Grundstiick 1/6 sowie im ostlichen
Bereich als forstlicher Wirtschaftsweg dienen.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONST.
BEPFLANZUNGEN ODER BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
gem. § 9(1} 25 a) und b) BauGB

3.1  Erhalt von Baumen
Baume, soweit sie als zu erhaltende Baume in den zeichnerischen
Festsetzungen gekennzeichnet sind, sind durch entsprechende Pflege
dauerhaft in inrem Bestand zu sichern. Bei BaumaBnahmen bzw.
Eingriffen in den Wurzelbereich der Baume ist die DIN 18920 und RAS-
LG 1 zu beachten. Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nach-
pflanzungen entsprechend den Artenlisien (s. Anlage) zu ersetzten,

3.2 Pflanzgebote fiir Biume und Strducher
An den zeichnerisch festgesetzten Orten sind standortgerechte Laub-
baume und Straucher der Artenlisten (siehe Aniage) zu pflanzen. Vom
gekennzeichneten Standort kann in Ausnahmefallen um biszu 5 m
abgewichen werden. Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen
7um Stamm soll mindestens 2,50 m betragen. Bei geringeren Absténden
sind Vorkehrungen (Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden etc.)
2um Schutz vor Baumwurzeln erforderlich. Ihr Bestand durch entspre-
chende Pflege dauerhaft zu sichern (vgl. Ortliche Bauvorschriften)

4. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (1) 20 BauGB i.V.m. §9 (1) 14, 15 und 25

41 Firdie mit, k gekennzeichneten Baume gilt:
Pflanzung von heimischen groBkronigen Baumen und / oder
Obstbiumen gem. Artenliste 1 (s. Anhang) auf einer extensiv zu
pflegenden Griinflache.

42 Furdie mit X gekennzeichneten Straucher gilt:
Pflanzung von heimischen Strauchern gem. Artenliste 2 auf einer
extensiv zu pflegenden Griinflache.
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HINWEISE

D. HINWEISE

1. GRUNORDNUNG
Dem Bebauungsplan liegt ein Grunordnungsplan des Buros fir Landschaftsarchitektur und
Umweltplanung J. Senner, Dipl. Ing. (FH) Uberlingen zugrunde, dessen wesentliche Aussagen
ibernommen worden sind. Die festgesetzten Fldchen und Malinahmen dienen der Kompensation
des Eingriffs im Sinne des § 1a BauGB. Es handelt sich dabei um Flachen oder Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB
und Festsetzungen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
oder Bindungen far Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 BauGB.

2. FREIFLACHENGESTALTUNG

Die Darstellung der Freiflichen erfolgte auf der Basis eines Gestaltungskonzeptes, das durch das
Biiro fiar Landschaftsarchitektur und Umweltpianung J. Senner, Dipi. Ing. (FH) Uberlingen fiir das
Plangebiet erstellt wurde. ‘

Zur Beleuchtung sollten Natrium-Niederdrucklampen oder alternativ Natrium-Hochdrucklampen
verwendet werden. Diese Beleuchtungsmittel werden aufgrund ihrer geringen Anlockwirkung auf
Insekten empfohlen. Die Leuchimittel zeichnen sich dartiber hinaus durch hohe Wirtschattlichkeit
und lange Lebensdauer aus.

3. BELANGE DES ABFALLRECHTS

Im Zuge von TiefbaumaRnahmen anfallender Erdaushub ist, soweit nicht durch Schad- oder
Fremdstoffe verunreinigt, vor Ort wiederzuverwerten. ist die Wiederverwendung vor Ort nicht
miglich, ist der Erdaushub auf eine der Erdaushubdeponien des Landkreises abzulagern.

Baustellenabfdlle sind in verwertbare bzw. nicht verwertbare Fraktionen zu trennen und
entsprechend einer ordnungsgemaien Verwertung/Entsorgung zuzufiihren.

4, BELANGE DES BODENSCHUTZES

« Altablagerung

Nach den vorliegenden Unterlagen der flichendeckenden historischen Erhebung ergeben sich in
diesemn Bereich keine Anhaltspunkte fiir gefahrverdachtige Altablagerungen.

« Bodenschutz

Bei allen Bau- und PlanungsmaBnahmen sind die Grundsaize des sparsamen und schonenden
Umgangs mit dem Boden (§ 4 (2) BodSchG; §§ 1, 202 BauGB; §§ 1, 2 NatSchG) zu
berticksichtigen. Die Bodenschutzbehdrden sind zu beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG). Die vom Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz herausgegebenen Merkblatter sind zu beachten und den
Bauherren mit der Baugenehmigung auszuhandigen.

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MaR zu reduzieren. Auf Untergrund-
verdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist soweit als mdglich zu verzichten.

Beim Antreffen von Altlasten ist das Landratsamt, Untere Wasser-/Bodenschutzbehorde
Friedrichshafen zu informieren und mit diesem die erforderlichen MaBnahmen zur Sanierung der
Bodenbetastungen / Altiasten zu treffen. Als Nachweis kann eine Bestétigung der Unteren Wasser-
/ Bodenschutzbehdrde Uber die ordnungsgemédBe Sanierung der Bodenbelastung [ Altlast
gefordert werden, '

Bebauungsplan Ortsetier — 1. Erweiterung  Textliche Festsetzungen zum Lageptan Nr. 4 Seite 4




HINWEISE

5. BELANGE DER WASSERVERSORGUNG / WASSERWIRTSCHAFT

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich teilweise innerhalb der Weiteren
Schutzzone (Zone i) des geplanten Wasserschutzgebietes Steigen’. Bei der Planung und
Durchfihrung von BaumaBnahmen sind die geltenden Schutzbestimmungen (Handlungsverbote)
der DVGW Richtlinien W 101 (1992) und der Musterverordnung der Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums (Baden-Wirttemberg) GOber die Festsetzung von Wasserschutzgebieten
(VwV-Wasserschutzgebiet) vom 14.11.1994 zu beriicksichtigen.

6. BELANGE DER ABWASSERBESEITIGUNG

Im Plangebiet wird ein modifiziertes Trennsystem realisiert. Die Oberflichenwasserbeseitigung
von den Fahrflichen sowie von den Stellpldtzen soll tiber Versickerungs- bzw. Retentionsmulden
erfolgen, die einen Notilberlauf an das Regenwasserkanalsystem angeschlossen werden. Der
Anschluss an die offentliche Kanalisation der Gemeinde Heiligenberg ist gewahrleistet.

7. VERKEHRLICHE BELANGE / IMMISSIONSCHUTZ

Entsprechend den Ergebnissen eines Immissionsgutachtens (Biro R. Buchholz + Partner GmbH
v. 21.8.2000) werden die in der 16. BlmSchV genannten lmmissionsgrenzwerte von 59 dB(A)
(Tag) und 49 dB(A) (Nacht) fur Reine und Allgemeine Wohngebiete im Plangebiet nicht
tiberschritten. Bei besonderen Veranstattungen kann die Erhohung des Verkehrs in der Nachtzeit
zu einer Uberschreitung des Immissionspegels um 3,5 dB(A) fuhren, der Beurteilungspege! bleibt
jedoch innerhalb des Grenzwertes. Das Gutachten liegt bei der Gemeinde vor.

7. ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Sollten sich im Zuge von Erdbauarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitien oder Funde gemacht werden { z.B. Steinwerkzeuge, Metaliteile,
Keramikreste, Knochen etc), ist das Landesdenkmalamt Abt. Archéologische Denkmalpflege
unverziiglich zu benachrichtigen. Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist
einzuraumen.
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HINWEISE

PLANFERTIGUNG

Fiir den Bebauungsplan :

Fiir den Griinordnungsplan :

Fiir den Grundlagenplan :

Fiir den ErschlieBungsplan :

Fiir das Immissionsgutachten :

Aufgestellt vom Planfertiger:

Kressbronn, den 13.02.2001

Fakler-Binder, Dipl-Ing. SRL

Dipl.-Ing.(TU) Fakler - Binder

Freie Architekten und Stadtplaner SRL
88079 Kressbronn am Bodensee
Bodanstrale 14 Tel. 07543 - 96070

Planstatt fiir Landschaftsarchitektur und
Umweltplanung

Johann Senner Dipl. Ing. (FH)

88662 Uberlingen

Breitlestr. 21 Tel. 07551- 9199-0

Ingenieurbiiro fir Vermessung
Biiro Schreiber und Kehle

Tel. 07542- 52656

88069 Tettnang

Ingenieurbiiro Langenbach
Tel. 07551—9208-0
Litscherweg 44

88662 Uberlingen

R. Buchholz und Partner GmbH
Tel. 07554—9119

Rohrenbach 16

88633 Heiligenberg

Gebilligt vom Gemeinderat:

Heiligenberg am A3-03. 2004
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§ ANLAGEN
§ " ARTENLISTEN
.:. Artenliste 1 markante StraBenbdume Heimische Wildgeholze fur die Ausaleichs-

maknahme (Markierung X' im Lageplan
Gehdlzpfianzung auf extensiv zu pflegenden

Mindestpflanzgréften STU 20-25

Rosskastanie  Aesculus hippocastanum Griinflichen)
Spitzahorn Acer platanoides
Wildbirne Pyrus calteryana ,Chanticleer Feidahomn Acer campestre
Wildbirne Pyrus communis ‘Beech Hill' Spitzahom  Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur Bergahorn Acer pseudoplatanus
Winterlinde  Tilia cordata Hainbuche Carpinus betulus
0. &. Vogelkirsche  Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
0. &.

Streuobst-Hochstimme (exakte Sortenwahl hinsichtlich Feuerbrand-Resistenz
in Abstimmung mit dem Amt fiir Landwirtschaft

Birnen Apfel Zwetschgen

Bartolomausbirne Boikenapfet Hauszwetschge

Fesslerbirne Bohnapfel Lukas Frithzwetschge
Engelsberger Schéne aus Lowen

Bayerische Jagdbime

Schweizer Wasserbirne Gewirziuiken

Glockenapfel
Maunzenapfel
Schwabischer Rosenapfel

Artenliste 2 Striucher im 6ffentlichen Griin
(Markierung k' im Lageplan Gehdéizpflanzung auf extensiv zu pflegenden Griinfiichen)

Felsenbime Amelanchier lamarckii
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Comnus sanguinea
Hasel Corylus aveliana
Liguster Ligustrum vulgare
Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra -
Gemeiner Schneeball  Vibumum opulus
o.4.
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