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SATZUNG

{iber den Bebauungeplan "Ortsetter" der Gemeinde Heiligenberg.

Auf Grund von § 4 der Gemeindeordnung Beden-Wirttemberg und der §§ 1, 2,
8 = 10 des Bundesbaugesetzes hat der Gemeinderat der Gemeinde Heiligenberg
in seiner Sitzung vom .

... den Bebauungsplan "Urtsetter" als
Setzung beschlossen ,

$1
umlicher Gel bereich
Der réumliche Geltungsbereich des Iebauungsplenes ergibt sich aus der Fest-
setzung im Straefen~ und Baulinienplan,

§2
Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplen besteht ausg
1. Strefen- und Baulinienplen,
2, Gesteltungsplen,
3. Bebauungsvorschriften,

4, Strafenlingsschnitten und StraBenquerschnitten,

Beigefligt sinds

1, Begrindung,

2, Ubersichtoplen,

3. Urtliche Bauvorschriften fiir den riumlichen Geltungsbereichdes Bebau-

ungsplanes "Ortsetter”,
§3

Inkraittreten
Die Gemeinde legt den genehmigten Bebauungsplan Bifentlich eus, Sie macht
die Genehmipung sowle Ort uud Zeit der Auslegung ortsiiblich bekennt. ¥it
der Pekenntmachung, dile an die Stelle der somst fiir Sat vor hriebe:
nen Vertffentlichung tritt, wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

, den 2:Noyemeer 1968

Bﬁr%‘erme ister
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SATZUNGC

tiber 8rtliche Bauvorschriften fiir den rdumlichen Celtungsbereich des
Bebauungsplanes "Ortsetter™ der CGemeinde Heiligenberg.

Auf Grund von § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg und von §§ 111,
112 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) hat der Gemeinderat

der Gemeinde Heiligenberg am 5.11.68 folgende Brtlichen Bauvorschriften
fiir den riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ortsetter" der
Gemeinde Heiligenberg als Satzung beschlossens

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Ortesetter" der Gemeinde Heiligenberg.

§ 2

Grenzabstinde
Piir Grenz- und Fensterabstinde gilt die Landesbauordnung (LBO).

§ 3
Gestaltung der Hauptgebiiude

(1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden.
Dabei so0ll die Gebiudelingsseite bei eingeschossigen Gebiuden in der

Hegel mindestens 9,00 m, bei talseits zweigeschossigen und bei Ge-

biiuden mit zwei Vollgeschossen mindestens 12,00 m und bei drei-
geschossigen Gebiuden mindestens 16,00 m betragen.

(2) Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoffuBboden) ist mig-
lichst niedrig zu halten; sie darf im ebenen Geliénde nicht mehr als
0,60 m und bei Henggelinde bergseits gemessen vom eingeebneten Eoden
nicht mehr als 0,30 m betragen,

(3) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen Grdfenverhéltnis zum Hauptgebiude stehen und sich
architektonisch einfiigen.




(4)

(5)

(6)

(7

-~

(8)

)

(2)
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Fensterbifnungen sind in ihrer GréBe und Verteilung in der Wendiliche
harmonisch zu gestalten,

Die im Gestaltungsplan benen Dachnei sind bindend, Fiir die
Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel verwendet werden.

Im Dachraum diirien Wohnungen und Wohnriume nur bei Hauptgebiuden mit
Steildach eingebaut werden., Bei Hauptgebiuden mit flachgeneigtem Dach
ist nur der Einbau von Einzelwohnriumen an den Giebelseiten gestattet.
Die Réume miissen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich
durch Giebelfenster erhalten, Die Belichtung und Beliiftung des nicht
ausgebauten Dachbodens muf durch liegende Fenster erfolgen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebiuden mit Steildach ge-
stattet, Sie sind auf der Dachfliiche so zu verteilen, daB eine har-
monische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform nicht beein-
trichtigt wird. In keinem Falle darf die Gesamtlinge der Dachgaupen
bel Gebiiuden mit Satteldichern mehr als ein Drittel, bei Walmdichern
an der Lingsseite mehr als ein Viertel und an der abgewalmten Seite
mehr gls ein Sechstel der jeweiligen Seitenlinge des Gebiudes betra-
gen. Die Hohe der Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau zwischen
Dachfliche und Unterkante der Sparren gemessen, nicht mehr als 0,90 m
betragen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, daf die Traufe nicht
unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen miissen mindestens 2 oder
3 Ziegelreihen durchlaufen, Die Sei der Dach und Dach-
aufbauten sollen in Farbe und Baustoff der Dachdeckung angepaBt werden.

Im bereits iilberbauten Teil des Planungsgebietes ist bei Um-, duf- und
Neubauten die Dachneigung denen der Nachbarhiuser anzugleichenl Uber
die Gestaltung der Um-, Auf- und Neubauten entscheidet die Bauauf-
sichtsbehtrde beim Landratsamt.

§4
Gestaltung der Nebengebiude und Garagen
Die Nebengebiude und Geragen sollen in einem angemessenen Gréfenver-
héltnis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in einen guten
baulichen Zusammenhang zu bringen,

Un griBere Baukdrper zu erhalten sind die Nebengebiiude und Geragen
zweier benachbarter Grundstiicke mdglichst zu einem BaukSrper zusam-
menzufassen.
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(3) Die Hebengebiude und Garagen suf allen lbrigen Grundetiicken missen
eingeschossig erstellt werden. Die Traufhthe darf hdchstens 2,70 m
betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebiude
entsprechen,

(4

~

Die Traufhthe der Nebengebiude von landwirtschaftlichen Betrieben
darf htchstens 5,50 m betragen. Sie miissen sich bei Erstellung entlang
der StraBenfront den Hauptgebiuden angleichen. Werden Nebengebiude im
hinteren Grundstiicksteil erstellt, so sind diese mit einem flach ge-
neigtem Satteldach (bis 30° ) zu versehen.

§5
Art, Gestaltung und Hbhe der Einfriedigungen
(1) Die Binfriedigungen der Grundstiicke an Yifentlichen Strafen und Plétzen
sind fiir die einzelnen StraBenziige elnheitlich zu gestalten., Gestattet
sinds
Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinterpflan-

zungen aus bodenstindigen Striuchern,
einfache Holzsziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung,
quedratisches Drahtgeflecht in Rehmen aus Rohren oder Winkeleisen
mit Heckenhinterpilanzung.
Die GesamthBhe der Einfriedigungen soll das NaB von 1,00 m nicht {iber-
schreiten., Bie Hohe der Binfriedigungen an StraBeneinmiindungen und
Kreuzungen darf nicht mehr als 0,8 Om betragen.

(2) In bebauten StraBensziigen (Baulilcken) sind die Linfriedigungen denen

f ( ) der Nachbargrundstiicke enzupassen, Wenn diese aus in Ziff, 1 genannten

Materialien bestehen,

(3) Die Ver von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.
§6
Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke

(1) Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,
daB die gegebenen natiirlichen Geliéndeverhiéltnisse mbglichst wenig be-
eintridchtigt werden., Die Geléndeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dasbei zu beriicksichtigen.

(2) Vorgirten gind nech Erstellung der Gebiude als Ziergirten oder Resen-
flichen anzulegen und zu unterhalten. Eei Anpflenzung von Biumen und
Stréuchern sollen standortgerechte Gehtlze verwendet werden.




a)
(5)

(1)

-l -
Aud jedem Grundstiick ist, soweit es die Grifle des Vorgartens ere
miglicht, zwischen Sirafenbegrenzungslinie und Haulinie bezw. Haue-
grenze mind ens ein hoch Paum und auf dem riickliegen=
den Grundsticksteil je 200 gm Grundstiicksfliche ein Daum su pflane
son .
Vorplitne milssen planiert und befestigt werden.
Die Bebauung, Nutzung und Bepflanzung innerhalb der Sichtdrei-
ecke dart das MaB von 0,80 m nicht libersteigon.

§7?

Ausdehnung der Genehmigungspflicht
Abweichend von § £9 LBO und iiber § 87 LBO hineus bedirfen folgende
Anlagen einer Baugenehmigung:
a) Stitzmauern jeder Hihe.
b) Einfriedigungen jeder HShe.

§8
Ausnahzen und Hefredungen

Fily Ausnahmen und Defreiungen von den Hestimsunyen dieser Satzung
gilt § 94 LpO.

§9

Qrdnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung werden als Ordnungswidrige
keiton gemdif § 112 LBO verfolgt.

§ 10

Inkrafttroten

Die Geweinde legt die genelwmigte Satzung 8ffentlich aus. Sie
macht die Genchwmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung ortsiiblich
bekannte Mit der IDekamntmachung, die an die Stelle der sonst fiir
Satzungen vorgeschriebenen Veridffentlichung tritt, wird die Satzung
gomlif § 111 Abs, 5 LDO in Verbindung mit § 12 des Dundesbauge=
setzes rechtsverbindliche

& 11

¥ 8 aplan ™ £ .

Djese Satsung wird dem Bebauungsplan "@résetter™ gewifl § 9 Abs. &
des Bundesbaugesetzes nachrichtlich beigefiigt.

&s dem 5.November 1968
it geymeister

2




Die erfolgte Genehmigung gemidfi § 111 Abs, 5 LBO
wird hiermit beurkundet.

q .\ Grocnonr 146
Uberlingen, den -28: November—1968
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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Ortsetier” der Gemeinde Heiligenberg

A. Rechtsgrundlagen

1. §¢ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes,

2. §§ 1- 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BaulVvo).

3, §§% 1 - 3 der Verordnung der Lendesreglerung zur Durchfilhrung des
BBauG. vom 27. Junmi 1961 (Ges.Bl.S5.208). In der Fassuang der Ver-
ordnung vom 16.MErz 1965 (Gesetzbl.S. 62).

B. Festsebzungen
1. Art der baulichen Sutgung
§1
Baugebicte
Der riumliche Geltungsbereich dee Bebauungsplanses wird in Bauge-
bilete gegliedert. Die Fesisetzung von Art und Begrenzung der ein-
zelnen Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Strafen- und Bauli-
nienplan. 52
nahmen

(1) Soweit in den eingzelnen Baugebiecten nach den § 3-6 und § 11 (Bau-
NVO) Anlagen weise zugel werden kdnnen, sind diese
Allgemein zullseig, sofern die Eigenart des Baugebietes im Allge-
meinen gewahrt bleibt.

§3
Heben-u. Versorgungsanlagen
(1) Hebenanlagen und Linrichtungen im Sinne des § 14 Abs.1 BaulV0 sind
unter den dort genannten Vorasussetzungen zulHssig.
(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abe. 2 kSnnen als Ausnahmen
zugelassen werden.
11, MaB der baulichen Hutzung
§ 4
Allgemeines
Das Naf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Pestsetzung der
Grundflichenzahl, der GeschoBflfichenzehl und der Zahl der Vollge-
schoage.



§5
ZulBesives Haf der baulichen Nutzung
(1) Die Pestsetzung der Grundflich nl, der GeschoBflick w1 und

der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im StraBen-u.
Baulinienplan, Sowelt eine Festsetzung der Grundflichenzakhl im
Strafen~ u. Paulinienplan nieht erfolgt, zilt die jeweils zuge-
h¥rige Grundflichenzabl nach § 17 Abs. 1 BauliVO als femtgesetszt.
Die fesigesetzte Zahl der Vollgeschosse ist im Strafien~-u.Baulinien-
plan je nach Art des Baugebletes als gwingend bzw. als Hichsigrenze
eingetragen.
{3) Von der als zwingend festgesetzten Zehl der Vollgeschosse kann eine
Ausnshme gemBB §17 Abs.5 BauliVO nicht zugelassen werden.

I11. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflfiche

56 |
Bauweise :

(2

St

{1) Als Bsuweise wird die offene Bauweise festgesetst.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzel., Doppelhiiusor und Hausgruppen ein-
zetragen sind, gilt diese Eintragung ale Pestsetzung gemlif § 22
Abs. 2 Saiz 2 BaulVO.

{3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der GebZude sind die Eintra-
gungen im Gestaliungeplan mefzebend.

§7
ﬂherhmbaz-e Grundstiickefldche

{1) bie Festsetzung von 5 ¥ slinien, Baulinien, Baugrenzen
und Bebauungstiefen erfolst dnreh Eintragung im StraSen-u.Bsulinien-
plan,

(2) Auf den nicht Uberbeubaren Grundstiickeflé#chen k¥nnen Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauliV0 nicht zugelassen worden.

IV, Sonstiges 58 oy

Pie im Gewtmliungsplan vorgesehenen Flichen fiir Garagen dienen mur
als Anhalt. Ee bleibi unbenommen und ist wilnschenswert, Garagen
innerhalb des Haupigebfiudes oder in unmittelbarer Verbindunp demit
unterzubringen.

Garsgen sind auch sonat auf den iiberbsubaren Grunéstiicksflichen zu-
l#ssiz. Auf den nicht liberbaubaren Grundsilicksfléchen kénnen Ga-
ragen zugelassen werden. Die bauordmungsreehilichen Vorsechriften



(insbesondere § 69 LBO) bleiben unberiihrt.

§ 9
Ausneshmen und Befreiungen

Filr Ausnahmen und Befreiungen von den Feotsetzungen des Teilbe-
bauungsplanes gilt § 31 BBauG.

Heiligenberg, den 5.Nov. 1968

exmeiater:

AV 04-1’7/1{
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