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VORBEMERKUNG

Bereits im Entwicklungskonzept fur die Gemeinde Heiligenberg / Winter-
sulgen (1992 - 1994) wurden Untersuchungen zu potentiellen Baufidchen mit
unterschiedlicher Nutzung angestelit und entsprechende Vorschldge einge-
bracht.

Die gegenwadrtige Situation in Wintersulgen fordert, um ortsanséssigen Be-
trieben Aussiedlungs- und Entwicklungsmdglichkeiten bieten zu kénnen, die
Ausweisung von Flachen mit gewerblicher Nutzung.

Die Gemeinde Heiligenberg beabsichtigt daher in Wintersulgen einen
Bebauungsplan fur ein Gewerbegebiet aufzustellen. Innerhalb des dafur
erforderlichen Bauleitplanverfahrens ist den Belangen von Natur und
Landschaft in ausreichendem Mafle Rechnung zu tragen. Dies geschieht in
Form des vorliegenden Grinordnungsplanes.

RECHTSGRUNDLAGEN ZUR GRUNORDNUNGSPLANUNG

Entsprechend der aktuelien Rechtslage (BNatSchG § 8 a, Baden - Wiirttem-
berg NatSchG §§ 9, 10) ist, soweit Aufstellung, Ergéanzung oder Aufthebung
von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft erwarten lassen, tber
die naturschutzrechtlichen Belange direkt im Bauleitplanverfahren nach
Maflgabe § 8 Abs. 2 Satz 1, § 8 Abs. 9 BNatSchG und entsprechender Vor-
schriften des BauGB und des Mafinahmengesetzes zum BauGB zu ent-
scheiden.

Als Eingriffe in Natur und Landschaft gelten:

- Veranderungen der Gestalt oder

- Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
(§ 8 BNatSchG).

Eine Eingriffsbeurteilung mit Erarbeitung eines Ausgleichskonzeptes umfait
im Sinne § 8 Abs. 2 BNatSchG Untersuchungen mit entsprechenden Aus-
sagen und Festsetzungen zu Vermeidbarkeit, Minimierbarkeit, Ausgleich
und Ersatzleistungen. FUr die Eingriffe, die durch das vorgesehene Gewer-
begebiet in Wintersulgen hervorgerufen werden, wird im Grunordnungsplan
ein Ausgleichskonzept entwickelt.
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Gesetzesgrundiagen sind:

~ QGesetz tiber Naturschutz und Landespflege (BNatSchG) in der Fassung
vom 12.03.1987 geadndert durch Gesetz am 12.04.1993.

— Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Uber die
Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (NatSchG - Baden - Warttem-
berg in der Fassung vom 19.11.1991).

— Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986 geéndert durch Gesetz
vom 22.04.1993, insbesondere § 1 Abs. 5 (Sicherung einer menschen-
wirdigen Umwelt, Schutz der natirrlichen Lebensgrundlagen) und § 9
(Festsetzungsméglichkeiten).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1980,
geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993.

- Landesbauordnung
— Planzeichenverordnung

3. STANDORTSUCHE

Die in der Ubersichtskarte (siehe Anhang) gekennzeichneten Standorte 1 -5
wurden hinsichtlich ihrer Eignung fur gewerbliche Nutzung eingehend Uber-
praft.

Nach Abwagung aller Kriterien (wie geordnete stadtebauliche Entwicklung,
sozialgerechte Bodennutzung, skonomische Interessen, Umweltver-
traglichkeit, Sicherung der Lebensgrundiagen ... ), hat sich die Gemeinde
Heiligenberg fur den jetzigen Standort entschieden.

4. AUSSAGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

4.1 REGIONALPLAN:

Generell wird laut Regionalplan (Seite 28) fur Gemeinden in den l&ndlich
geprégten Bereichen eine ,angemessene Siediungsentwicklung" angestrebt.
Durch Eigenentwicklung und mdgliche Wanderungsgewinne soll die Trag-
fahigkeit fur die kommunale Infrastruktur gesichert werden.

Fur die gewerbliche Entwicklung im landlichen Raum sollen auRerhalb der
sentralen Orte erweiterungsfahige, landschaftsvertragliche ¢rtliche Gewer-
begebiete in geeigneten Gemeinden bzw. Gemeindeteilen ausgewiesen
werden.

|
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LANDSCHAFTSPLAN

Nicht vorhanden!

Hinsichtlich der anstehenden Anderung bzw. Fortschreibung des FNP's und
den kinftigen stadtebaulichen Entwicklungen ist ein Landschaftplan zur
Abwagung und Entscheidungsfindung auf Gemeinde- bzw. Verbandsebene
unertalich.

BESTANDSANALYSE DES NATURHAUSHALTES UND DES
LANDSCHAFTSBILDES

Charakterisierung

Naturrdumlich gesehen |&Rt sich die Gemarkung Wintersulgen dem voral-
pinen Hugelland bzw. der kleineren Einheit dem Oberschwabischen Hugel-
tand zuordnen.

Wintersulgen befindet sich in einer Mulde der leichtgeweliten Heiligenberger
Hochebene, umgeben von den Aussichtspunkten Amalienhdhe, Aspen und
einem ND (775 m (. NN), ,Lindendsch” u. a.

Die Morphologie der Landschaft und die Bodenqualitét (vorwiegend Vorrang-
flur I} erméglichen eine, entsprechend den klimatischen Verhéltnissen, gute
ertragféhige Landbewirtschaftung.

So wurde von jeher die Siedlungstruktur durch landwirtschaftliche Produk-
tionsflachen gepragt.

Diesen landlich - dérflichen Charakter, den sich Wintersulgen bis heute
erhalten hat, gilt es soweit die sozio - 6konomischen Verhéltnisse es zu-
tassen, weiterhin zu erhalten bzw. weiter zu entwickeln.

Das Plangebiet selbst liegt am nordwestlichen Siedlungsrand von
Wintersulgen und wird kinftig eine Eingangssituation dieses Ortes dar-
stellen. Es ist daher auf eine entsprechende Gestaltung mit guter Einbindung
des Gewerbegebietes in die Landschaft unbedingt zu achten.

Die 6kologisch wertvollen Streuobstbesténde (Flurstlck Nr. 187/2 und
Nr.123) sind Bestandteil des urspringlich vollstédndigen Streuobstgurtels um
Wintersulgen. Sie bilden den notwendigen und gleichzeitig kulturhistorisch
bedeutsamen Pufferbereich zur bestehenden Siedlung.

\(v
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Trotz der bewegten geomorphologischen Situation am ,Fufle” des Aspen,
findet eine Landbewirtschaftung konventioneller Art mit (tberwiegend Acker-
bau statt. Dennoch lassen sich in der ndheren Umgebung des Plangebietes
entlang von B&schungs- und Hangkanten noch einzeine wertvolle Biotope
wie Hanggquellmoor, Hochstaudenséume, Feldgehdlze, Heckengruppen u. a.
vorfinden.

Stdtich des Plangebietes im Mulden- bzw. Talgrund ,Ohmdwiesen” gelegen,

befindet sich ein verdolter Bach, der sich bei Wiederéffnung durchaus zu
einem wertvollen Biotop mit Vernetzungsfunktion entwickeln kénnte.

Mensch, Wohnumfeld und Erholung

b

Als visuell sensible Siedlungsrandsituation ist diese Flache bedeutend flr
Ausdruck und Erlebbarkeit des Siedlungsgepréages Wintersulgen. Mit der
Aufgabe Bindeglied zwischen Siedlung und Kulturlandschaft zu sein, kommt
dem kinftigen Gewerbegebiet eine wichtige ,Vermittlersteliung” zu.

Sudsstlich des Plangebietes grenzt das Wohngebiet ,Baumgarten® an.

Streuobstbesténde binden den westlichen Ortsrand von Wintersulgen land-
schaftsgerecht ein. Sie weisen den Ubergang in die Kulturlandschaft und
kénnen gleichzeitig partiell als geeignete Pufferbereiche zum kinftigen
Gewerbegebiet eingesetzt werden.

Von den umliegenden Hoéhen, die gerne zum Spaziergang genutzt werden,
ist das Plangebiet gut einsehbar.

Pflanzen und Tiere

Bei der Bestandsaufnahme war die Vegetationsperiode fur eine detaillierte
Einschatzung von Flora und Fauna bereits zu weit fortgeschritten. Es foigen
daher potentielle Aussagen zu Biotopkomplexen:

Entsprechend der unterschiedlichen Nutzungsformen weist das Plangebiet
verschiedene Vegetationsstrukturen und -vielfalt auf.

Um die dkologische Bedeutung und die Empfindlichkeit gegentber
Bebauung beurteilen zu kénnen, werden nachfolgend die Flachen des
Plangebietes mit der 3-stufigen Werteskala nach G. KAULE, Arten- und
Biotopschutz, 1986 bewertet.
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Die auf den Flursticken Nr. 187/2 und 123 vorhandenen Streuobstbestande,
mit unterschiedlichen Altersstadien, bieten vielfaltige Lebensrdume fur Insek-
ten, Vogel und zahlreiche andere Lebewesen.

Der GrofRteil des Piangebietes befindet sich in ackerbaulicher Nutzung. Die
ertragsorientierte Landbewirtschaftung hinterlaBt hier ein reduziertes
Artenspekirum.

Die in unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindlichen wertvollen Biotop-
strukturen wie Feldgehtlze, Heckengruppen, Hochstaudensaume,
Hangquelimoor und Streuobst sind nicht nur gliedernde und pragende
Elemente der Kulturlandschaft, sondern besitzen unter anderem wichtige

Biotopverbundfunktionen. {
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5.4 Boden/ Bodennutzung

Die mafRgebend gestaltenden Krafte der geomorphologischen Situation
dieser Landschaft wirkten wahrend den beiden jlingsten erdgeschichtlichen
Zeitrdumen dem Tertidr und dem Quartar. Daher handelt es sich bei den im
Plangebiet vorkommenden Béden vornehmlich um Verwitterungsbéden
eiszeitlicher Ablagerungen die stellenweise gute ackerbauliche Nutzungsei-
genschaften aufweisen.

Entsprechend der natlrlichen Ertragsbedingungen wird die Feldflur von
Wintersulgen dem ,,Vergleichsgebiet 11 Oberland” zugewiesen. Hier
werden Uberwiegend Getreide, Kartoffeln und Futterpflanzen angebaut.
Jedoch liegen die Ertragsmefzahlen infolge kleinkiimatischer Bedingungen,
unter dem sonstigen Produktionsdurchschnitt der Region.

Die Béden des Untersuchungsgebietes konnen als Vorrangflur | und Il be-
schrieben werden und befinden sich derzeit in Acker - und Griinlandnutzung.

5.5. Wasser/Wassernutzung

Um eine langfristige Sicherung des Trink- und Brauchwassers zu gewahr-
leisten, wird gegenwartig fur die Gemarkung Heiligenberg einschlieRlich
Wintersulgen eine Analyse der Wasserqualitdt, Wasserverfugbarkeit und der
Filterfahigkeit der gegebenen hydrogeologischen Situation durchgeflhrt. Es
existiert eine ,Grundwasserfassung Wintersulgen vom 28.05.1971°. Die Aus-
weitung des Wasserschutzgebietes (Brunnen Rohrenbach) auf Ortsteile von
Wintersulgen in Form von Schutzzone lil B erscheint wahrscheinlich und wird
deshalb bei den Planungen entsprechend bericksichtigt.

Infoige des bewegten Reliefs und der jetzigen ackerbaulichen Nutzung sind
geringfligige Erosionserscheinungen zu verzeichnen.

5.6. Klima

Die klimatische Situation Wintersulgens &Rt sich wie folgt beschreiben:

— Der durchschnittliche Jahresniederschlag um Heiligenberg betragt etwa
876 mm.
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~ Die thermischen Verhaltnisse werden von Nahe bzw. Ferne zum See
bestimmt. Das Jahresmittel fur die Gemarkung Heiligenberg liegt ca. 1,5°C
unter dem Jahresmitte! von Meersburg. Was zur Folge hat, daft 80
Frosttagen am See ungefahr 115 Frosttage im Bereich der nérdlichen
Hugellander gegentiberstehen, sich hier die Schneedecke doppelt so
lange halt und sich die Vegetationsperiode entsprechend verkrzt.

— Gelandeklimatisch 1aRt sich das Plangebiet als siid- ost exponierter Hang-
bereich, entsprechender Héhenentwicklung mit dem dafir regional-
typischen Strahlungs- und Stromungsverhaltnissen beschreiben.

5.7 Landschaft

Die Landschaft um Wintersulgen ist Bestandteil der Heiligenberger Hoch-
ebene. Charakteristisch fUr diese Landschaft ist das ,weichflieRende Relief,
Siedlungen die sich den Landschaftsstrukturen noch anpassen und die
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte ,offene Kulturlandschaft*,

Wintersulgen (750 m . NN) fiegt in einer langgezogenen Geldndemulde, die
sich nach Westen hin zu einem breiten Wiesenkomplex éffnet. Die land-
schaftliche Grofdform zeichnet die Siedlung in Form eines ,StraRen® - Dorfes
nach.

Wie bereits erwédhnt liegt das Plangebiet am nordwestlichen Siediungsrand
von Wintersulgen und wird derzeitig gréBtenteiis ackerbaulich genutzt. Auf
den Flursticken Nr. 187/2 und Nr. 123 befinden sich landschaftsbild-
prégende Streucbstwiesen.

5.8  Kultur- und sonstige Sachgliter

Als kulturhistorisch bedeutsame Gegebenheiten im Plangebiet und naherer
Umgebung sind anzuftUhren:

~ die Streuobstbesténde / Streuobstwiesen (Bestandteil des ehemals
vollstdndigen Streuobstglrtels um Wintersulgen).

— das Feldkreuz auf dem Flurstlick Nr. 128
— die Feldscheune




Grunordnungsplan ,Gewerbegebiet Ohmdwiesen*

12

6. WIRKUNGEN DER GEPLANTEN BEBAUUNG UND NUTZUNG

Belastungen

6.1 Baubedingt

- lagern von Baumaterial (Baustelleneinrichtung)

—- Abschwemmen bzw. Luftverfrachtung von Schadstoffen und Staub
wéhrend der Bauarbeiten

- Larm und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten auf Zufahrts-
wegen und innerhalb des Baugebietes

- Abbau und Transport von Aufschiittungsmaterial
— Beseitigung und Umbruch von Vegetation

* Verlust von ca. 1,3 ha Ackerflache
¢ Verlust von ca. 0,2 ha Streuobstwiese

— Stérung und Verlust sémtlicher Bodenfunktionen durch Baubetrieb

- Stdrung verschiedener Funktionen des Wasserhaushaltes durch partielle
Veranderung der Bodenverhéltnisse

6.2 Anlagebedingt

~ visuelle Stérungen des Landschafts- und Ortsbildes durch Gebéude
- kleinklimatische Verénderungen (Erhitzung, Windverhalten)
- Barriereeffekte fir Tiere durch versiegelte Flachen und Gebaude

- erhohter Oberflachenwasserabfiufl durch Bodenversiegelung und
Bodenverdichtung

- Verénderungen des Bodenwasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildungsrate

- Beseitigung und Umbruch von Vegetation
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6.3 Betriebsbedingt

- erhéhter Trinkwasserverbrauch
— erhodhter Abflull von belastetem Schmutzwasser in die Kanalisation

- Verlarmung und erhéhter Schadstoffeintrag der umiliegenden Flachen
durch Verkehr und Betriebsablaufe

Die vorgesehene gewerbliche Nutzung des Plangebietes laft ein verhéltnis-
manig geringes Verkehrsaufkommen erwarten.

Die Streuobstbestande auf den Flurstiicken Nr. 187/2 und Nr. 123 bilden

einen ausreichenden Pufferbereich hin zum angrenzenden Wohngebiet
,Baumgarten.

Entlastungen

Die Umsiedlung der Betriebe bewirkt eine Minderung der Immissionsbe-
lastung im Ortskern.

g
{
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LLANDSCHAFTSPLANERISCHE ZIELVORSTELLUNGEN

Das geplante Gewerbegebiet greift in das Naturgefige ein. Infolge von
Versiegelung durch Bebauung ist mit negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt zu rechnen.

Die bauliche Entwicklung sollte sich an folgenden landschaftsplanerischen
Leitbildern orientieren, um die Auswirkungen auf das ¢kologische Wirkungs-
geflge zu minimieren.

Das oberste Leitziel wird durch den § 1 Abs. (1) BNatSchG wie folgt definiert:

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dal}

1. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturgtter

3. die Pflanzen und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschatft

als Lebensgrundiage des Menschen und als Voraussetzung fur seine
Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Teilziele und Mafnahmen die fur das Plangebiet in diesem Sinne anzu-
streben sind, werden in den nachfolgenden Eriduterungen zu den Schutz-
gutern n&her beschrieben.

Schutzgut Mensch

— Erhalt der Wohnqualitat des angrenzenden Wohngebietes durch
geniigend breite Pufferbereiche und keine zusétzliche Verkehrsbelastung

- Schaffen fuBlaufiger Granverbindungen Siedlung / Landschaft
(Spazierwege, Naherholung)

— Keine Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsrandbildes durch
entsprechend groRe Gebiudekomplexe; sowie standortfremde Vegetation
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Schutzgtiter Pflanzen und Tiere

Leitziel ist der Erhalt und die Entwickiung gefahrdeter Biotopstrukturen und
Lebensgemeinschaften sowie ihre nachhaltige Sicherung durch eine Vernet-

zung.

Folgende Teilziele und MaRnahmen sind fir das Plangebiet anzustreben:

— Erhalt und Ergénzung der vorhandenen Streuobstbestande und - wiesen.

~ Anlage neuer Streuobstwiesen als Ubergang in die Landschaft und
Ergénzung des mdglichen Biotopverbundes.

— Schutzgebietsausweisung der solchen als ,Geschltzter Landschafts-
bestandteil®.

— Anlage vielfaltig strukturierter privater Granflachen
(Trittsteinbiotopfunktion partiell méglich).

— Fassaden- und Dachbegriinung als Lebensraume flr zahireiche Lebe-
wesen und Organismen.

7.3  Schutzgut Boden

_Bei der Pianung und Ausfihrung der Baumafnahmen sind die Belange des
Bodenschutzes nach § 1 zu berlcksichtigen, insbesondere ist auf einen
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten”.

(§ 4 BodSchG 1991)

Als Leitziel fur den Bodenschutz ist der Boden in seinen vielfaltigen Funktio-
nen fur den Naturhaushalt zu erhalten. Belastungen des Bodens sind zu
verhindern, zu beseitigen oder zu mindern (s. § 1 BodSchG).

Folaende Teilziele und Manahmen sind fur das Plangebiet anzustreben:

— Versiegelungen im Gewerbegebiet sind auf das geringste notwendige Maf
zu reduzieren. In Abstimmung mit dem Grundwasserschutz sind Park-
platze und Lagerflachen etc. in offenporigen Belégen zu gestalten.

- Schadstoffeintrage sind zu vermeiden bzw. auf ein Minimum zu
reduzieren.
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Schutzgut Wasser

Leitziel fur den Wasserhaushalt ist der Schutz des Grundwassers und der
Oberflachengewasser, sowie der weitgehende Erhalt bzw. die Wiederher-
stellung der natirlichen Grund- und Oberflachenwassersysteme. Aulerdem
ist die langfristige Sicherung von Trinkwasserressourcen anzustreben.

Folgende Teilziele und Mainahmen sind fir das Plangebiet anzustreben:

— Der Trinkwasserverbrauch ist méglichst gering zu halten.
- Das Schmutzwasser ist in Menge und Belastung zu reduzieren.
— Der AbfluR des Oberflachenwassers ist zu verringern und zu verzogern
durch:
Wiederverwendung des Regenwassers
Anlage von Retentionsmulden soweit die Dachneigung es
zulant, Dachbegrinung

— Empfehlung: Offnung des im ,Muldengrund Ohmdwiesen* gelegenen,
verdolten Baches

Klima und Lufthygiene

Generelies Leitziel ist es, reine Luft und die nattriichen kleinklimatischen
Funktionsablaufe zu erhaiten bzw. zu verbessern. Hierzu zéhlen Frischiuft-
produktion und -abflul sowie ausgewogene Temperaturverhaltnisse.

Folgende Teilziele und MaRnahmen sind fir das Plangebiet anzustreben:

— Weitgehende Fassaden- und Dachbegriinung zur Schadstoffilterung und
Vermeidung von zu starker Erwérmung durch die versiegelten Dach- und

Hofflachen.
— Anpflanzen von hohen B&umen und dichten Hecken mit filternden und
ausgleichenden Funktionen.
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7.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Leitziel fur das Orts- und Landschaftsbild besteht darin, die Bebauung
s wie auch die Freiflachen optisch ansprechend zu gestalten, in die Landschaft
einzubinden und die Ortseingangssituation positiv zu pragen.
Bestehende Landschaftsschaden sind nach Mdglichkeit zu reduzieren.

Folgende Teilziele und Mafinahmen sind fir das Plangebiet anzustreben:

~ Erhalt und naturnahe Entwickiung der wertvollen Landschaftsbestandteile
wie z. B. der Streuobstwiesen und anderer wertvoller Biotopstrukiuren
entlang von Béschungen und Hangkanten

- Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft
* Durchgrinung des Gewerbegebietes mit entsprechenden Geholzen
und Ansaaten
* ansprechende Stralenraumgestaltung

- Kommunale Férderung ansprechender Gewerbearchitektur
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN UND BEGRUNDUNG

In Anlehnung an den vorangegangenen, ausgearbeiteten landschaftsplanerischen
Zielvorstellungen werden nun die notwendigen grilnordnerischen Manahmen im
Plangebiet ,Ohmdwiesen® gemaf der gesetzlichen Vorgabe zur méglichen Fest-
setzung im Bebauungsplan vorgeschlagen und begriindet.

§ 8 (2) BNatSchG: ,Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unteriassen,
sowie unvermeidbare Besintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden
Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege erforderlich ist.”

Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9 (1) BauGB, siehe auch § 8, 8a, BNatSchG.

Die im Plangebiet vorkommenden Streuobstbaume sind im Zusammenhang
-mit den in direkier Nahe befindlichen Streuobstbestanden zusehen. Im =~
Sinne einer Biotopvernetzung kommt ihnen-deshalb hohe Bedeutung zu.

%.Wenigs’tens 70%derFIachenfurSte!Iplatzeund Zufahrtensmdm ”
-offenporigen Beldgen zu gestalten; innerhalb:der Fléchen sind Bédume -
-gemél Pflanzliste 2 zu pflanzen; GroRe einer Baumscheibe mindestens

4 m?

Beagrtndung: :

+ 'Reduktion des Oberflachenwasserabflusses am Oit

s Verzégerung des Regenwasserabflusses e
o wirkt einem monotonen Erscheinungsbild entgegen und verbessert die

Siruktufvie!fa'itfim_jk‘dh_ft'igérj"-fcew_erbegebiet SR
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Anlage von Retentionsfldchen ausschlieflich fiir Dachregenwasser mit
Uberlauf und entsprechendem Anschlufl an den sudluch gelegenen ver-
doiten Bach : SRS -

Begrundung:

. Verrlngerung und Verzogerung des"Oberﬂachenwasserabﬂ
» Verringerungvon Abfiuf&spltzen bei'starken. Regenfa!ien

+ Erhdhung der Struktur- und Lebensraumveelfa!t

e positive Auswirkungen fir das Landschaﬁsblld und sornlt auch far dae_ -
Erhoiungs und ErIebnlswwkung g SO o S

schhei&lich des Piangebletes soii keme Versxckerung von Dachregen- e
wasser im geplanten Gewerbegebiet ;Ohmdwiesen" stattfinden. Um
dennoch eine Verbesserung der Wasserhaushaltsverhaltnisse zu :
erreichen, wird die Anlage von Retentionsflachen empfohlen (vgl. Ab- -
sprachen mit dem Amt fir Wasser- und Bodenschutz, 10.11.1995).

« Diese Retentionsflachen sind a'uéreic_hend bemessen (mind. 30 m* Rick-
haltevolumen je 1.000 m? Dachflache), so dal} dabei die Gestaltung von
Flachwasser- und Tiefwasserzonen mdglich wird.

¢ Details dazu siehe Ausfuhrungen”z'ur'WasserrechtHchen Erlaubnis

Anlage privater Griinfldchen; pro 300 m? liberbaubarer Fidche muf
mindestens 1 Baum (l. oder ll. Ordnung) gepflanzt werden, siehe Liste 2
Anlage privater Griinflichen zur Einbindung des Gebadudekdrpers: Es
sind mindestens 2 - reihige Gehdlzpflanzungen gemaR Liste 2 und 3 zu
pflanzen

Begrindung:

+ Entstehung neuer und wertvoller Bzioto'p'ﬂéc'hen' .
¢ Verbesserung des Arbeits- und Wohnumfeides

e harmonische Entegrlerung des kunftlgen Gewerbegeb:etes m dze
Landschaft o

. Berelcherung des Landschaftsba!des und somtt auch Verbesserung der
Erholung und Erlebmswwkung L

» Durch die breitfiachige Versmkerung des Regenwassers Gber dle belebte
Bodenkrumme im Gelénde kann eine Verbesserung sé&mtlicher Funktionen
im Wasserhaushait erzielt werden

. Optnmlerung der m;krokhmat:sohen Verhaltmsse
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9. OKOLOGISCHE BILANZ

Anmerkung zur Methode der 6kologischen Bilanzierung
(nach Senner 94)

Die Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden
anhand von Schutzglitern erfafit und bewertet:

I 1. Mensch
- Wohnumfeld
- Erholung

2. Pflanzen und Tiere
3. Boden
4. Wasser

— Grundwasser
— QOberflachenwasser

5. Klima/Luft
6. Landschaft

iR Kultur und sonstige Sachgliter

Neben der verbal-argumentativen Methode ist beabsichtigt, fur die Schutz-
guter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und Luft einen quantitativen
Beurteilungsrahmen zu schaffen. Far die anderen Schutzglter ist ein
fiachiger Ansatz nicht geeignet, da hier die Auswirkungen nicht fl&chenhaft
>u beschreiben sind, z. B. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes:

Der Untersuchungsraum der Bebauung wird in Teilflachen untergliedert,
denen eine dkologische Wertzahl von 0-100 zugeordnet wird.

0 Total versiegelte Flache: Kein Lebensraum fr Pfianzen und Tiere.
Samtiiche Bodenfunktionen sind aufgehoben, das gesamte Regen-
wasser wird der Kidranlage zugefihrt, keine klimatischen Wohlfahrts-
wirkungen.

— z.B. asphaltierte und bebaute Flachen

100 Naturflache; Samtliche Funktionen im Naturhaushalt sind volistandig
erhalten.
- z.B. Auwald, Hangquellmoor

Die bestehende 8kologische Wertzahl des Untersuchungsraumes wird der
kunftigen dkologischen Wertzahi nach der Bebauung gegentibergestellt und
man erhalt so einen groben rechnerischen Orientierungswert.

Es ist jedoch unbedingt erforderlich die bkologische Wert - Zahl zu
interpretieren und in Verbindung mit den weiteren Schutzgtitern
Mensch, Landschaft und Kulturgiter einer Gesamtabwdgung zu
unterziehen.




Grianordnungsplan ,Gewerbegebiet Ohmdwiesen®

22

Aéker

1,329

46,52

Streuobstwiese 60 0,19 14,40
Scheune 0 0,01 ¢

Gesamt 1,629 57,92
gerundeter Okowert -Bestand 58

Retentionsflachen 85 0,051 3,32
Neuangelegte Streuobstwiese 60 0,560 33,60
Private Granfidchen 45 0,292 13,14
Wasserdurchlassige Beldge

(Stellptatze u. Zufahrten) 5 0,242 1,21
Bebaute Flache (Gebaude mit

Regenwasserretention) 2 0,298 0,60
Erschliessungsstrale 0 0,083 0,00
Gesamt 1,526 51,87

gerundeter Okowert- Planung 52
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Empfehlung fiir Ersatzmafnahmen:

Standortgerechte Bepflanzung im ,Pumpenhé&uschenareal” mit Esche, Erle,
Holunder, Traubenkirsche, Wasserschneeball, Weiden u. a.

> Bebadungspiangebiet

,Ohmdwiesen”

159




GEHOLZLISTE

NR. [ART STAMM | KRONE | HOHE | VITALITAT | LANSCHAFTS- | BIOTOP- |BEMERKUNGEN
CM@ MJ M BILDPRAGEND WERT

1 |Birne 40 -50 6 16 -18 + ia hoch
2 | Apfel 20-30 4-6 910 +

3 |Birne 60 6-7 16 - 18 + ja hoch
4 | Zwetschge 20 25-3 8 + /-

5 |Apfel 156-20 | 25-3 8 + [ -

6 |Birne 15 3 8-9 + /-

7 | Apfel 25 - 30 6-7 8-9 +

8 |Bime 30-40 6-7 17 + ia

9 | Neupflanzung

10 |Apfel 20 25-3 5-6 +/-

11 {Neupflanzung

12 |Birne 40 - 50 6-7 14 - 17 + ja

13 |Birne 30 -40 4-6 14 +

14 {Birne 30 - 40 4-6 14 +

15 | Birne 30 -40 3-4 15 +

16 | Apfel 20 3-4 4-5 +/ -

17 |Birne 30 -40 4-6 14 - 16 + ja

18 |Birne 25 4 14 -16 + ja

19 |Birne 30-40 4-6 16 + ja

20 |Birne 15 - 20 25 4 +/-




GEHOLZLISTE

NR. |ART STAMM | KRONE | HOHE | VITALITAT | LANSCHAFTS-| BIOTOP- [BEMERKUNGEN
CM @ MO M BILDPRAGEND WERT
21 |Birne 20-25 4-5 11-12 +
22 |Birne 15-20 1 25-3 8 +/-
23 |Bime 16-20 3-4 6 +/-
24 | Apfel 10-15 3 6-7 + /-
25 |Apfel 35 5-6 8 +
26 |Bime 15-20 | 25-3 6 +/-
27 |Apfel 15 2,5 3 +/-
28 |Birne 40 4 -6 14 -~ 16 + ja
29 |Birne 60 - 70 7-9 16 - 18 + ja
30 [Apfel 15-20 | 25-3 3-4 + /-
31 {Apfel 25 2,5 8-10 +/- hoch Altersstadium
32 | Apfel 25 25-3 4-5 +
33 {Birne 30-40 | 6-(7) 12 +
34 {Neuanpflanzung
35 {Birme 25 -30 2 5-6 hoch Altersstadium
36 |{Birme 60-70 | 8-10 | 14-16 + ja hoch
37 | Obst 30 - 40 4 6-7 +
38 |Apfel 30 - 40 4-5 5-6 +
39 |Apfel 20-25 1 25-3 5-6 +
40 [Birne 30 - 40 6-7 1 + (ja)
41 - 49| Grundstucke 103, 104, 105 auerhalb des Plangebietes

nicht bewertet




GEHOLZLISTE

JAART STAMM | KRONE | HOHE | VITALITAT | LANSCHAFTS- BIOTOP- |BEMERKUNGEN
CM @ M & M BILDPRAGEND WERT
Birne 50 6-8 14 + ja X
Birne 40 - 60 4-5 10 +
Birne 50 4-6 11 +
Birne 25-30 4-5 7-8 +
Birne 25-30 4-5 8-10 +
Birne 25-30 4-5 8-10
Apfel 40 - 50 6-7 7-8 +
57 |Birne 30 4-5 8-10 + ja
58 {Obst 25 3-4 6
59 [nicht bewertet

60

nicht bewertet

61

nicht bewertet




Pflanzliste fiir die Umsetzung des Pflanzgebotes § 9 (1) 25 BauGB

Pflanzliste 1 : Obsthochstimme

Apfel:

Birnen:

Zwetschgen:

Pflanzliste 2: Bdume 1. + 2. Ordnung

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Quercus robur
Quercus petraea
Fraxinus excelsior
Ulmus glabra
Prunus avium
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
0. &

Boikenapfel

Brettacher

Bittenfelder

Bohnapfel

Schwabischer Rosenapfel
Gewulrziuiken
Transparent aus Croncels
Maunzenapfe!
Glockenapfel

Salemer Klosterapfel

0. a.

Oberdstrreicher Weinbirne
Schweizer Wasserbirme
Fasslesbirne
Batholoméausbirne
Gelbmostler

Grlne Jagdbirne

Hauszwetschge
Lukas Fruhzwetschge
Schoéne aus Léwen

(MindestgroBe 3xv 14-16)

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahomn
Vogelbeere
Speierling
Stieleiche
Traubeneiche
Esche
Bergulme
Vogelkirsche
Winterlinde
Sommerlinde



Pflanzliste 3: Heckengeholze

Acer campestre
Cornus sanguinea
Cornus mas
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europeus
Lonicera xylosteum
Ligustrum vuigare
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

2 -reihigimRaster 1,5 mx 1,6 m

Feldahorn
Biuthartriegel
Kornelkirsche
Haselnu}
WeilRdorn
Pfaffenhltchen
Heckenkirsche
Liguster

Schlehe
Hundsrose
Holunder

Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

eingestreut ca. 30 % Baume der Liste 2

Pflanzliste 4: Fassadenbegriinung

Schling- und Kletterpfilanzen

Rubus fruticosus

Clematis spec.

Rosa spec.

Parthenocissus quinquefolia
Vitis spec.

Hedera helix

0. &

Brombeere

Clematis in Sorten
Kletterrosen in Sorten
Wilder Wein
Weinrebe

Efeu
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