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Satzung

zur Anderung der Satzung der Gemeinde Heiligenberg iiber den
Bebauungsplan "Mihléschle" in Heiligenberg Steigen.

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Baugesetzbuches in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGB1.I S.2253), §§ 73 und 74

der Landesbauordnung fiir Baden Wirttemberg in der Fassung vom
28.11.1983 (Ges.B1.S. 770, ber. 1984 Seite 519) in Verbindung

mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg (GO) in der
Fassung vom 2.10.1983 (Ges.B1.S. 578, ber. 720)

in der jeweils zuletzt gednderten Fassung hat der Gemeinderat

am 5. Juni 1990 den Bebauungsplan "Mihléschle", in Heiligenberg
Steigen wie folgt gedndert:

§1
Rdumlicher Geltungsbereich und Inhalt der Anderung
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind festgesetzt:

der rdumliche Geltungsbereich der Anderung

o o

die gednderte bauliche Nutzung
c) die gednderte ErschlieBung

§ 2
Bestandteil der Bebauungsplandnderung

1. Lageplan im MaBstab 1 : 500 vom 30.11.1988,25.1.1990 und 16.2.1990
2. Bebauungsvorschriften vom 29.11.1988 und 25.1.1990
Beigefiigt ist die Begrindung.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungsweidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer dem aufgrund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteil in dieser Satzung zuwider-
handelt.

§ 4
Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach der o6ffentlichen Bekanntmachung
in Kraft.
Heiligenberg, den 6. Juni 1990
Ausgefertigt!




Gemeinde Heiligenberg
Bodenseekreis

Satzung
iiber die Aufhebung des Bebauungsplanes
SATZUNGSANDERUNG MUHLOSCHLE

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.12.1986
(BGB1. I S. 2253) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fiir Baden Wirttemberg in der Fassung vom 2.10.1983 (Ges.BI.
S$.583, ber. 720) in der jeweils zuletzt geédnderten Fassung

hat der Gemeiwderat der Gemeinde Heiligenberg am 5. Juni 1990
die Aufhebung des Bebauungsplanes "Bebauungsplandnderung

Mih1oschle® Aty - Bebslp s &.é,,,a,{ -

als Satzung beschlossen. M VMA//W, Lnppli v #0235
weks i Ju/A/ !

§1
Gegenstand
Die Bebauungsplandndrung "Muhldschle" vom 27. Mdrz 1990
wird aufgehoben
§2

Inkrafttreten

se Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
2 BauGB in Kraft

Die
§1



Gemeinde Heiligernberg

© Bodenseekreis

Textteil =zur Bebauungsplarndanderurnng

Miihldschle" in Heiligenberg

EEBRUUNGSVORSCHRIFTEN

A) Rechtsgrundlagen dieses EBebauungsplarnes sind:
= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machurng vom Q8. 1. 1386 BGEl. S. 2253
= die Baunutzungsverordnung (RauhV0) i.d.F.v. 15.09.1977
(BGEl. S. 1763)
gedndert durch Anderungsverordrung vom 19. 12, 1386
BGEl. S. ZEE5 :
= die Flanzeichenverordnung (FlanzZV0) vom 30.07. 1981
(BGBl. S. B833)
= die Landesbauordnung fiir Baden—Wirttemberg (LEBO) in der
Fassung vom 28.11.1982 (GEl. S. 770) in Verbindung mit
€ 4 der Gemeindeordnung (GO) fiir Raden-Wiirttemberg in
der Fascsung vom 03.10.1983 (GEl. S. 577)
= die jeweiligen erganzendern Rechtsverordriungen und Ver-
waltungsvorschriften
B) Aufheburng bisheriger Festsetzungen:
Mit Ihkrafttreteﬁ dieses Bebauungsplanes sind, falls vor-
handen, sdmtliche genehmigten Festsetzungen von bicher
besteherden Bebauungsplanen irnnerhalb des radumlichen
Gelturgsbereiches dieses Plares aufgehoben.
C) Festsetzungen zum Bebauungsplarn:

\

" In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgeset:zt:




i

Flanungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGE und EBauNVO

Rauland und Art der baulicheni Nutzurg, &8 9 (i) 1 ERauGE

r

Fiir den rdumlichen Gelturgsbereich wird die Nutzung als
Allgemeires Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Garagen und andere Nebengebiude wie Gartern— und Geridtehiuser sind
nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
(Ausnahme Barage Flst. 472)

Maf der baulichen Nutzurp, &8 9 (1) BauGR

Das Maf der baulichern Nutzung wird gem3d & 16 (&) EaulVD
bestimmt durch die Festsetzungen der Grundfldchenzahl (GRZ),
der Geschofiflachenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschasse.
Die Angaben sind der Nutzungsschablore im Lageplan zu ent-
rnehmer. Sie gelten als Hdichstwerte, soweit sich aus dem
eingetrageren Baufeld keire gerirngere GRZ und GFZ ergibt.

Die Geschaofzahl ist auf & Vollgeschosse beschrankt.

Bauweise, § 39 (1) 2 BauGB

Die Rauweise ist als offerne Bauweise nach 8§ 22 Bau NVO festgeset:zt.
Es sind nur Einzel- cder Doppelhauser zulassig.

Entlang des bebauten Teils der Strafe "Zum Miihldschle" gilt offerne
Bauweise chre Einschrankung.

Fiir die Bauweise, Stellurng der Gebaude, Firstrichtungen

gelten die eingetragenen zeichrerischen Darstellungen.

Die Dachfiorm und Dachreigung sind dem Lageplan zu entrnehmer.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,

Baugrenzern, 8 9 (1) 2 BauGB

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrerzern im *
Lageplan festgesetzt.

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Gebiudetiefen
vorn max. 12,0 m zuldssig, bezogen auf die jeweils duBerste
Gebaudeladngsseite.

Stellung der baulichen Anlagen, 8 9 (1) 2 BauGE

Durch die Fassung der EBaugrenzen ist die Stellung der Gebiude
weitgehend festgelegt. :

Die Firstrichtung der baulichen RAnlager ist entsprechend

der Einzeichnungen im Bebauungsplan anzuordren.
Nebenfirstrichtungen miissen héhenmafig unter dem Haupt-

first liegen. Der Firsthdhenunterschied darf S0 cm nicht
unterschreiten.




{6}

Nebernddcher szllen die gleiche Neigung und Richtung wie die
Hauptddcher aufweisern. Das gilt auch fir untergeordneste
Nebenanlager. '

-

€. Hoherilage der baulichen Anlagen, § 3 (&) BauGH
Die Gebdudehdhern sind durch die in der Nutzungsschablaore
festgelegten berg- und talseitigen Wandhiéhen festgelegt.
Die Wardhihe wird defirniert als Schrnittpurkt der AuBerwand
mit der Oberkante des Daches, gemesser ab dem Jeweiligen
tiefsten vorhanderen oder geplanten Gelandepunkt.

74 Flichen fiir Stellplatze und Garagen sowie ihre Einfahrten
auf deri Baugrundstiicken, 8 9 (1) 4 RauGE
Die ausgewiesernen Stellen sind nicht bindend;
Garagern oder iiberdachte Stellplatze sind in ihrer Bauform und
Fassadengestaltung (Materialiern— und Farbwahl) dem Hauptgebzude
abzugleicher. ' '
"Garagen sind mit Satteldach zu bauer.
Garagern sind jedoch nur auf iiberbaubarern Grundstiicksflachen
zuldssig. (Ausnahme Flst. 472)
Garagen auf Grenzen mit Giebel zur Grenze sind gemdl Be-
bauungsplan zuldssig. Die nach LBO zul&ssigen Wandhdhen fiir
Grenzgaragen sind einzuhalten. '
Urmittelbar an Garagen angehangte Rirnnen iiber Nachbargrundstiicken
sind zulassig.
Werden Garagern nicht direkt auf die Grenze gebaut, so soll der
Grenzabstand mindesterns 1,0 m betragen.

8. Grundstiicke, die von der Bebauurng freigehalten sind
und ihre Nutzung, 8 9 (1) 10 RauGH
Entlang der L 201 ist ein 10 m breiter Streifen von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Auch Neberanlagern im Sinne von
§ 14 Bau NVo sind unzuldssig.
Auf Flst. 466 ist ein Sichtfeld vorgesehen.
Dieses Sichtfeld ist von Sichthindernissern jeglicher Art ab 80 cm
ilber Fahrbahnoberkante freizuhalter.
Es dient dazu, dem aus der Strafe "Zum Milhldschle" in die Strafe
Flst. 165 flieRenden Verkehr ausreichernde Sicht zu gewdhrer.

9 Héhenlage der anbaufdhigen Verkehrsfldchen sowie der ArnschluB

der Grundsticke an die Verkehrsflachen, 8§ 9 (1) 11 RauGB.

Die Héhenlage wird durch den StraBenbauentwurf bestimmt.
Erforderliche StraBenbischungen (Auftrag oder Abtrag) sind,
soweit sie SO ecm Hohenunterschied zwischen Strafe und
natiirlichem Geldnde iliberschreiten, im Bebauungsplan darge-
stellt. Die im Lageplan angegebernen Zufahrten von der




Flarangestrafe zu den Grundsticken =zind nicht bindend.

Die Zufahrt vom Weg Flst 165 zur "Neuern Steige" ist im .
Bebauungsplan durch ein Ein- und Ausfahrtsverbot gekennzeichret.

_Durch Verwendurng von Hochbordsteinen und Rufstellen von

herausrnehmbaren Ffosten wird dieses Verbot in der Srtlichkeit
kermtlich gemacht.

An dev Wendeanlage ist zur Béschungsabsicherung eire Stitzmauer
erforderlich.

Fithrung cberirdischer Versorgungsanlagen und ~leitungen

11,

8§ 9 (1) 13 BaulEB

‘Die Leitungen fiir Stromzufihrungs— und Fernmeldeeinrichtungen

sind als Erdkabel zu verleger, sofern nicht iberpgeordnate
gesetzliche Regelungen entgegenstehen.

Neue Freileitungen sind nicht vorgesehen, die idher Flst 167/3
filhrende, bestehende Freileiturng bleibt jedoch bis auf weiteres
ertialten.

Griinfldchen, & 9 (1) 1S RaulR

12.

Es ist vorgesehen, den verbleibenden ca. & m breiten Streifen
entlang der gepl. Strafe auf Flst. 1&6 als Verkehrsgrinfldche
arnzulegen.

Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Ge—

winrwng von Steinen, Erden urnd Bodenschdtrzen, 8 9 (1) 17 RauBH

Aufschiittungen bzw. Abgrabungen iiber 30 cm Héhe sind nur im

- StrafBenbereich an den im Bebauungsplar auspewiesenen Stellen

‘2uldssig, auf Privatgrundstiicken bediirfern sie einer Genehmiguny.

. Die fiir die Herstellung der Verkehrsflidchen erforderlichen
- .‘Bischungen sind vom Angrenzer auf den Baulandfldchen zu dulder.

-.”ﬁﬁﬁfiéhzen von Baumen und Striuchern, 8 9 (1) 2% RaulR

-Zﬁf-Durchgrﬁnung des Wohngebietes sallen folgende heimischen

Behélze verwendet werdern:

Hergahorn (Acer pseudoplatanus)

 Bluthartriegel (Cornus sanguinea)

Brombeere (Rubus fruticosus)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)l

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus) .
Hartriegel (Cornus mas)

Hagel (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Holunder (Sambucus nigra)l

Hurdsrose (Rusa canina)




Pfafferhiitchen (Evanymus euwropaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

-Balweide (Salix caprea)

Sanddorn (Hippophae rhamncides)
Trauberneiche (Quercus petraea)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Weifdorn (Crataegus carrierei)
Wirnterlinde (Tilia parvifolia)
Wolligey Schreeball (Viburrmim lantana)
Zitterpappel (Populus tremula)

" HKiefer (Rinus silvgstra)

*

i4, Bindung fiir Bepflanzung und Erhalturng von Bdumen und
Strauchern, § 9 (1) 25 BauBB
Fro Bauprundstiick sind mindesterns zwel einheimisech, hochstidmmige
Laub— oder Nadelbdume zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalter.
II. Baucrdnungsrechtliche Festsetzungen, § 73 LRO
1. Dachgestaltung
Es sind nur Sattelddcher zugelassern. Die Dachfldchen sind
mit eivem roten bis rotbraunen, nicht gleifBenden Redachungs-—
material kleirnen Formats (Ziegel) einzudecken.
Solaranlagen werden zupgelassen.
Die in der Nutzungsschablone festgelegten Dachneigungen sind
einzuhalten.
Die Dachvarspriinge sollern kraftig ausgebildet werden
urd nicht kleirer als 40 cam sein.
Bei Grenzgaragen darf das Dach jedoch nicht iiber die Grenze
gebaut werdern; es darf grenzseitig also kein Dachvoreprung
vorhanden seing dies gilt fir Garagen, die sowcohl glehelsextlg
als-auch traufseitip auf der Grenze stehen.
Dachaufbauten und —einschnitte sind zuldssig. Die Summe der
Gaubenbreiten darf jedoch 1/2 der Gebdudeldnge nicht
iiberschreiten.
Arigebaute Garagern erhalten die gleiche Dachneigung, Firstrichtung
. und Dacheindeckung wie die Wohnhauser.
Bei freistehenden Garagen sind Sattelddcher mit Dachme1qungen
v mlnd ~10* anzuocrdnern.
2. Gebdudehdhen

.

Erdgeschofifulbodenhdhen (EFH), bezogen auf NN sind vom Planer,
ausgehend von vor Ort aufgenommenen Gelandeschnitten unter
Beachtung der zuldssigen Wandhthen und der geplanten Straﬂenhnhen
festzulegen.




t
H

I1I1.

Es ist unzuldssip, mehr als eine Antenne auf einem Gebiude
anzubringen.

Einfriedunger

Entlang der §ffentl. Flachen sind zur Abgrenzung der Grundstiicke
Hecken vorgeschlagen. Es kinnen aber auch Holzzdune (Scheren—
cder Lattenzdune) auf Sockelmauern anstelle der Hecken ange-
ordnet werden, wobei die Mauern 30 cm und die Gesamthéhe
(Mauer + Zaun) 1,00 cm iiber StraBenrand nicht iiberschreiten
diirfen. Vorderkante Mauer und auch Vorderkante Hecke miissen
mind. 35 cm hinter der Grundstiicksgrenze liegen. Die Hecken-
hthe ist ebenfalls auf 1,00 cm begrenzt. Sie sind entsprechend
ihrer endgiiltigen Breite zuriickzusetzen und kinmen mittels
innenliegender Maschendrahtzdune (max. 80 cm hoch), die sie
iiberwachsen, gesichert werder.

Die Verwerdung von Stacheldraht ist unzuldssig.

Eeim Anpflanzen von Bdumen urd Biischen ist das Nachbarrecht
zu beachten.

Gebdude - Fassaden

Es sind gedeckte Farbtdrne zu wdhlen, grelle Farben sind
auszuschliefen.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen, § 9 (&) BauGR

D)

Hinweis

zu den Bebauungsvorschriften zur Bebauungsplandnderung. und
—erweiterung “"Mithldschle” in Heiligenberg, Bodenseekreis. -

i. Héhenlane der Gebdude

Dem Baugesuch sind mind. & Geldndeschnitte bezogen auf NN
mit Ei ichnung des vorh. und geplanten Gelindes
beizufiigen. .
Die Gelandeschnitte sind entlang der Giebelseite iiber die
gesamte Grundstiicksldnge einschl. der Strage zu legen.
Der Baukbrper ist mit berg- und talseitiger Wandhdhe
einzutragen.




2. Nachbarpebiude

" .. Sing auf den Machbargrundstiicken Gebiude bereits vor-
harder, sind diece in den Flanen lage- upd hihengarecht
-Binzuzeichnen.

Qstrach, den 29.11. {988
Detrach, den 25.01, 1930

Irng. -Biira Reckmarm GmbH
Albert-Reis—Strafie 1
7365 Ostrach 1

Hans—-Huony-Strae 15
7768 ~Stockach
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