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Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Heiligenholz"

SATZUNG ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERG&NZUNGS-
SATZUNG ,HEILIGENHOLZ“ UND SATZUNG UBER DIE
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN IM GELTUNGSBE-

REICH VON “"HEILIGENHOLZ* 18
PLANTEIL

Bestandsplan mit Abgrenzung ,Heiligenholz" Stand Juli 2010 Mafistab 1:1.000
Lagepian ,Heiligenhoiz" Stand Oktober 2010 Mafistab 1:1.000
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Klarstellungs- und Ergé&nzungssatzung ,Heiligenholz"

BEGRUNDUNG

1

2

Vorbemerkungen

Die Gemeinde Heiligenberg befindet sich im nérdlichen Bodenseekreis auf einem
Hochplateau. Der Weiler Heiligenholz liegt etwas nordwestlich der Gemeinde an der
Verbindungsstral3e L200 (gelb markiert) zwischen Altheim und dem Ortsteil
Hattenweiler. Dieser Weiler besteht aus mehreren Wohnhausern, Gebauden mit
gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen. Eine besondere Nutzung ist der
,Lichthof* der Dorfgemeinschaft Hermannsberg (Camphill). Die gewachsenen Strukturen
sind gepragt durch alte Baumbestande, Obstbdume und Feldhecken. Der Weiler ist
umgeben von landwirtschaftlich genutzten Flachen und Feldhecken.

Zur Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll eine
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB aufgestellt
werden. Die Klarstellungssatzung ermdglicht es die Grenzen fur im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festzulegen. Dazu ermdglicht die Erganzungssatzung einzelne
AuRenbereichsfldchen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen. Die
einbezogenen Flachen sind zukunftig als Innenbereich zu betrachten und damit
grundsétzlich fur Bebauung geeignet. Damit konnen weitere Bauvorhaben fir
Wohnzwecke im Weiler Heiligenholz (rot markiert) genehmigt werden.
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Abb. 1 Lage des Plangeb|etes im Raum (Topograflsche Karte ohne MaBstab)

Bedarf

Die Innenentwicklung wird von der Gemeinde Heiligenberg als wichtiges Thema
angesehen. Die Gemeinde unterstitzt die Entwicklung einer bisher untergenutzten
Flache als Wohnbauflache und erarbeitet mit einer Planungswerkstatt Konzepte zur
Revitalisierung des derzeit leerstehenden Gebéudes ehem. Hotel Post.

In Heiligenholz sind Erweiterungen durch die Camhill Dorfgemeinschaft Hermannsberg
geplant. Das Amt fur Kreisentwicklung hat der Gemeinde signalisiert, dass die
Erweiterung mit Hilfe einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung maoglich wére.
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Heiligenholz"

Die weiteren in die Ergénzungssatzung aufgenommenen Flachen sollen die langfristigen
Entwicklungsmdglichkeiten des Weilers darstellen. Mit diesen Erganzungsflachen kann
eine sinnvolle Abrundung stattfinden und auf den einbezogenen Grundstiicken sind
weitere Wohngebdude maglich.

3 Abgrenzung

Bei der Abgrenzung wurde darauf geachtet, dass keine zu grofie inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen stattfindet. Es soll kein zu grofler Eingriff in
landwirtschaftlich genutzte Flachen stattfinden.

Zudem soll der fUr die Region typische Weiler erhaiten bieiben. Die Méglichkeiten der
Erweiterung sind deshalb gering ausgefallen. Weiterhin befinden sich die
Erganzungsfidchen geschiitzt im rickwartigen Bereich und die ErschlieRung ist derzeit
gesichert.

4 Stellplitze

Die Stellplatzverpflichtung wird auf zwei Stellplétze erhoht. Dies begriindet sich durch
die unbefriedigende Anbindung des Weilers Heiligenholz an den OPNV, den meist
schmalen Stral3enquerschnitten und wenigen &ffentlichen Parkmdglichkeiten entlang der
ErschiieBungsstrafien.

5 Immissionsschutz

Den Weiler Heiligenholz teilt die Landesstrafie L200 und nach einer Verkehrszéhlung
2005 betrug die durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke 2.600 KFZ. Eine Umfahrung
des Weilers ist nicht geplant, daher reduziert sich die Verkehrsstérke der Landesstralle
nhicht.

Nach dem vereinfachten Schétzverfahren der DIN 18005 ,Schalischutz im Stadtebau®
werden die Beurteilungspegel mit dem KFZ Aufkommen pro Tag und der Entfernung zur
Straflenmitte ermittelt. Eine Einhaltung der Orientierungswerte tagstber 60 dB (A),
nachts 50 dB (A) ist wiinschenswert (Vorgaben der DIN 18005).
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Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Heiligenholz*
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Ohne Beriicksichtigung der Abschirmung durch die vorhandenen Nebengebdude oder
der Zunahme des Verkehrsaufkommens, sind bei einer Entfernung von 35 m tagstber
etwa 61 dB (A) und nachts bei 52-53 dB (A) zu erwarten.

Bei einer Mitberechnung der Abschirmung reduziert sich dieser Wert erneut. Zudem ist
an der Stralle keine beidseitige geschlossene Bebauung vorhanden. Eine besondere
Beschaffenheit der Asphaltdeckschicht ist nicht vorhanden und erhéht die Larmemission
ebenfalls nicht. Weiterhin reduziert sich der Larm durch die Begrenzung der erlaubten
Geschwindigkeit auf 60 km/h im Bereich des Weilers.

Mit Hilfe des vereinfachten Schatzverfahrens kann angenommen werden, dass die
Einhaltung der Orientierungswerte ohne weitere Baumafinahmen (z.B.
Larmschutzwand) mdéglich ist.

6 Gestaltung der baulichen Anlagen und Dachform

Die baulichen Anlagen sollen den Charakter des Weilers bewahren und mit steilem
Satteldach (35° - 45°) ausgefiihrt werden.
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Kiarsteliungs- und Erganzungssatzung , Heiligenhoiz"

7 Einfriedung

Die starke Durch- und Eingriinung der neuen Geb&ude und Grundsticke ist erwiinscht.
Einfriedungen sind méglich. Es wird empfohlen diese in einem geringen Abstand von

> 0,5 m zum Straltenraum anzubringen. Im Bereich der Zufahrten sollen die
Einfriedungen zur Verkehrssicherheit in ihrer Hohe (max. 0,8 m) begrenzt werden.

8 ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Bei einem gemeinsamen Termin wurde festgelegt, dass die Satzung weiter entwickelt
werden soll. In den Hinweisen soll aufgenommen werden, dass Baugenehmigungen nur
bei einer gesicherten Erschliellung erteilt werden kdnnen. Diese Erschlieung bezieht
sich hierbei besonders auf die Abwasserbeseitigung, welche derzeit in einem nicht
zufrieden stellenden Zustand ist. Durch den Wegfall der Betriebsgenehmigung der
Klaranlage in Hattenweiler zum Jahresende 2010 ist die ErschlieBung nicht mehr
gesichert und es kénnen keine Baugenehmigungen erteilt werden.

Die Einleitungseriaubnis der Kldranlage in Hattenweiler erlischt zum Ende des Jahres
2010. Mit dem entfallen der Erlaubnis ist die Erschlieung nicht mehr gesichert und es
kdnnen keine Baugenehmigungen ausgestelit werden. Bereits zu diesem Zeitpunkt kann
keine Baugenehmigung erteilt werden, da noch keine klare, vom Gemeinderat
beschlossene Sanierungskonzeption fir die mangelhafte Klaranlage Hattenweiler
vorgelegt wurde.

9  Kulturdenkmale und Siediungsstruktur in Heiligenholz

Heiligenholz stellt einen fur die Region typischen Weller dar. Um den locker bebauten
Kern befinden sind inzwischen einige neuere landwirtschaftliche Zweckbauten sowie
Wohnhauser. Der Charakter des Weilers bleibt trotzdem erhaiten. Die vorgesehene
Satzung erméglicht eine malige Erweiterung

Einigen Gebduden kommt zwar keine Kulturdenkmaleigenschaft zu, doch sind sie
interessante Beispiele der Bau- und Ortsbaugeschichte z. B.: der so genannte Greifhof.

10 Ausgleichshedarf

Fir den Ergénzungsbereich besteht gemal Eingriffs/- Ausgleichbilanzierung ein
Ausgleichsbedarf von 58.180 Wertpunkten auf einer externen Ausgleichsfiiche. Dem
durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird daher eine Ausgleichsfidche / -
maflnahme auerhalb des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Es handelt
sich dabei um eine Teilflache des Flurstiicks 203, 210/1 und 219.

Es wird auf die Verwendung von § 178 BauGB verwissen um durch Bescheid den
Eigentimer in einer bestimmten angemessenen Frist entsprechend den nach § ¢ Abs. 1
Nr. 25 getroffenen Festsetzungen der Satzung zu bepflanzen.
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Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Heiligenholz"

VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensschritte

1.

10.

11.
12.
13.

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
Heiligenberg

Offentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden und
Trager 6ffentlicher Belange

Offentliche Bekanntmachung der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange

Stellungnahmeeinholungsverfahren zur
Behérdenbeteiligung

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der
Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher
Belange

Offentliche Bekanntmachung der férmlichen
Beteiligung der Offentlichkeit

Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der
Behorden und Trager Sffentlicher Belange

Stellungnahmeeinholungsverfahren zur
Behoérdenbeteiligung

Satzungsbeschluss
Ausfertigung

Ortsiibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten der
Satzung
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Heiligenholz"

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB);, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBIi. |
Seite 2414) (zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI. | Seite 3018) m.W.v.
31.07.2009 Stand: 01.09.2009 aufgrund Gesetzes vom 17.12.2009 (BGBI. | Seite 2585)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) , i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466) m.W.v. 01.05.1993

3. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) id.F. vom 08.08.1995 (GBI
Seite 617) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. Seite 808) m.W.v.
12.12.2009 Stand: 01.03.2010 aufgrund Gesetzes vom 10.11.2009 (GBI. S. 615)

4, Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 30.07.1981, zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 18.12.1990 (BGBL. | S.58)

5. Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg, i.d.F. vom 24.07.2000, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBIl S. 185 m. W. v. 01.01.2009
(rickwirkend) bzw. 09.05.2009

1) Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil
der Satzung vom Marz 2010.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke Nr.:

10/1,201,202, 203, 206/3, 207/1, 207/4, 207/2, 207, 208, 209, 210, 214, 215/1

und beinhaltet Teilflachen der Flurstlicke Nr.

10 (Altheimer Strafle L 200), 210/1, 206/1, 220, 219, 215, 213.

Der Geltungsbereich weillt eine Grélte von 4,18 ha flr die Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung auf.

2) Vorhaben

Fur die Bebauung im Bereich des Geltungsbereichs richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Bauvorhaben ab der Bekanntmachung neben den Festsetzungen der
Satzung nach § 34 Abs. 1 BauGB.

3) Zulassigkeitsbestimmungen

1. Vorhaben sind nur zuldssig, wenn:

o sie sich hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung, der Anzahl der
Vollgeschosse, der Grundsticksflache, die (iberbaut werden soll und der Bauweise
in die Eigenart der ndheren Umgebung mit seiner typisch dérflich gepragten
Bebauung einfligen.

o die Erschlieung gesichert ist.

o eine dem dérflichen Erscheinungsbild entsprechende Eingriinung der Vorhaben
nachgewiesen ist.

2. Die Errichtung von Neubauten ist im Bereich der Ergénzungsfldchen nur in den im
zugehorigen Lageplan mit Baugrenzen ausgewiesenen Fladchen zuldssig.

Planstatt Senner, Uberlingen 9



Kiarsteliungs- und Ergénzungssatzung ,Heiligenholz"

TEXTTEIL

1

1.1
1.2

1.3

1.4

1.5

Festsetzungen

Fir die Bebauung im Bereich der Ergénzungsflidchen werden aufgrund von § 34 Abs. 5
BauGB in Verbindung mit § 9 BauGB die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen

getroffen:

Maf der baulichen Nutzung

Firsthohe

' Die maximale jeweils zuldssige Firsthdhe ist durch Eintrag im

. zeichnerischen Teil der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
- festgesetzt.

' Die Firsthohe ist das Mal} zwischen Erdgeschoss-

- FuRbodenh&he und Oberkante Dach.

. Maflgebender Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen ist
. die Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH, RohfuBbodenhshe), da-
+ bei ist eine Abweichung von max. +/- 0,60 m mdglich.

. Die genaue EFH wird durch die Baurechtsbehdrde im

. Einvernehmen mit der Gemeinde festgelegt.

Grundflachenzahl

- Die auf den Baugrundstiicken jeweils zuldssige Grundfiachen-
zahl ist durch Eintrag im zeichnerischen Teil der Klarstellungs-

die Ausgleichsflachen.

Zahl der Vollgeschosse

 Die zulassige Zahl der Vollgeschosse gilt entsprechend der An-
gaben in den Nutzungsschablonen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfiichen, Neben-
- anlagen und Stellung der baulichen Anlagen

- Offene Bauweise mit Einzelhdusern und Hausgruppen

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sind auch auerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig. Garagen und seitlich eingefasste Carports haben eine
mindeastens 5,5 m tiefe Aufstellflache zum 6ffentlichen Verkehrs-
raum aufzuweisen.

- Nebenantagen und Einrichtungen, die der Kleintierhaltung

i dienen, sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen. Dabei ist ein 3 m breiter Schutzstreifen zum
offentlichen Straflenraum freizuhaiten.

Planstatt Senner, Uberlingen

| §9BauGB

§9BauGB
. § 18 BauNVO

' §9BauGB i.V.m

§19und
20 BauNVO

und Erganzungssatzung festgesetzt. Grundlage fiir das Maf der |
baulichen Nutzung ist die Uberbaubare Grundstiicksflache chne

1§20 (1) BauNVO

§9(1)2und 4
BauGB
i.V.m. BauNVO

. § 22 BauNVO

§ 23 (5) BauNVO

§ 9 (1) 20 BauGB
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Heiligenholz"

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Héhenlage der baulichen Anlagen | §9(3) BauGB

Die Erdgeschol- Fertigfuflbodenhéhe (EFH / FertigfuRboden)
- darf im Mittel hangseitig maximal 0,3 m (iber dem natlrrlichen
- Geldnde am Hausgrund liegen.

- Schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers . §9(1) 14 und 16

- BauGB

' Anlage von Retentionsflachen

Festgesetzt ist ein modifiziertes Trennsystem. Das nicht
schadlich belastete Oberflachenwasser von Dachern und
Verkehrsflachen ist im Rahmen entsprechend den
wasserrechilichen Regelungen in Retentionsanlagen (bzw. sog.
,abwirtschaftbare Zisternen' einzuleiten, mit einem Notiiberlauf
in den vorhandenen Regenwasserkanal.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und | § 9 (1) 25 BauGB
sonstigen Bepflanzungen

Auf der im Lageplan festgesetzte Fiachen A1 Umgrenzung ist |
extensives Grinland anzulegen und pro 250m? Flache ein:
hochstdmmiger Streucobstbaum zu pflanzen und zu pflegen. Auf :
der Flachen A2 Umgrenzung ist eine Streuobstwiese anzulegen !
und dauerhaft zu pflegen und zu erhaiten.

- Die FlIst. Nr. 215, 214, 210/10 sind im Zuge einer Bebauung mit
- heimischen B&umen oder Stréduchern ortstypisch einzugriinen.

| Fldchen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und §9(1)25b)

sonstigen Bepflanzungen BauGB
Die im Lagepian festgesetzte Flachenumgrenzung A - 3 der
nach §32 BNatschG geschitzten Feldhecke ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

Fiillschema der Nutzungsschablone

Grundfldchenzahi
Dachform
maximale Anzahl
der Wohneinheiten

Planstatt Senner, Uberlingen
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung , Heiligenholz"

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 74 (1) 1 LBO

11 Baukérper ' §74 (1) 1LBO

éBaukﬁrper sind in langsgerichteter rechtwinkliger Grundform :
- auszubilden. Anbauten sind in gestalterischer Verwandtschaft |
- zum Hauptbaukérper auszufiihren, :

1.2 | Dach

Das Dach ist als symmetrisches Satteldach mit einer Dach-
neigung von 35-45° anzufertigen. Fiir untergeordnete An-
hauten, Nebengebaude und Garagen ist eine Reduzierung der
Dachneigung auf mind. 20° zul&ssig.

Traufseitig ist ein Dachiiberstand von mind. 40 cm aus-
zubiiden.

Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben bzw. Giebel-
gauben zuldssig. Die Breite der Dachaufbauten und -ginschnitte
{Gesamtsumme) darf héchstens 1/3 der zugehérigen Trauflan-
ge betragen.

Fir die Dacheindeckung sind graue, rote bis braune Ziegel
oder ziegeldhnliche Dachsteine mit nicht-glanzender Oberflache
zuidssig.

Freistehende Solarzellen und Sonnenkollektoren sind nicht
zuldssig. Die Solarzellen durfen somit nur parallel zur Dachfia-
che angebracht werden.

Der Einbau von Dachflichenfenstern ist zul&ssig. Die Flache
der Dachfenster darf jedoch max. 15 % der Flache der
jewesiligen Dachseite betragen.

1.3 | Fassade

Als Fassadenmaterialien sind nur Putz und Holz zuléassig.
Die Farbgebung der Fassaden ist nur in gedeckten
Uni-Farbtdnen zulassig.

2 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen der bebauten
Grundstiicke gemaR § 74 (1) 3 LBO

21 . Gestaltung privater Grundstiicksflichen §74(1)3LBO

. Verénderungen des natlirlichen Gelandeverlaufs auf den

- privaten Freiffdchen sind nur zum héhenmafiigen Angieich an
- das Nachbargrundstiick, an die ErschlieBungsstrafle oder die
- eigene EFH bis zu max. 0,30 m zulassig.

2.2 | Einfriedungen

Einfriedigungen zur freien Landschaft sind als Holzzéune, als |
Weidez&une, oder lockere Hecken aus heimischen Laub- i
gehdlzen mit Spanndraht zulassig. Nicht zuldssig sind Beton-
formsteine, Mauern, Stacheldraht sowie Einfriedigungen mit

Planstatt Senner, Uberlingen 12
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Nadelgehdlzen (Thuja, Fichte, Scheinzypresse elc.).
Blickdichte Einfriedungen bzw. Bepflanzungen, die im Bereich
von Grundstiicksausfahrten an den Stralenkérper grenzen
dirfen eine Hohe von 0,8 m nicht Giberschreiten.

Ein Abriicken der Einfriedungen bzw. Bepflanzungen entlang
der Stralke von z 0,50 m zum Grundstick hin wird empfohlen.

2.3 ! Stellplatze, private Zufahrten und Terrassen
Im gesamten Gebiet sind Stellpiatze, private Zufahrten und

Kies, Splitt, Schotterrasen). Pflasterungen sind nur mit
Rasenfugen in wasserdurchlassiger Bauweise zuldssig.

3 Stellplitze geméB § 74 (2) 2 LBO

x Aufgrund der unbefriedigenden Anbindung des

! Weilers Meiligenholz an den OPNV, den meist schmalen

' StraBenquerschnitten und wenig Parkmdglichkeiten entlang
. der ErschiieBungsstraten wird die Steliplatzverpflichtung far
! Wohneinheiten auf mind. 2 Stellplétze erhéht.

Planstatt Senner, Uberlingen
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HINWEISE

1.

' Landwirtschaft

Die Nutzer und Bewohner des Plangebiets haben sich auf die N&he
landwirtschaftlicher Betriebe und landwirtschaftlicher Nutzflichen einzustellen.
Zumutbare nutzungshedingte Immissionen sind zu dulden.

Landwirtschaftliche Betriebe solien auf die Wohnnutzung in der Néhe ihrer Hofstellen
und Nutzflachen Riicksicht nehmen.

. Archdologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist umgehend das Regierungsprasidium TObingen, Ref. 26,
Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege (Tel. 07071 /757 - Q) zu
benachrichtigen und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden
zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und
Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Erdaushub

- Unbelasteter Erdaushub soll auf den entsprechenden Baugrundstiicken verbleiben.

. Bei der Anlieferung von Erdaushub von Baustellen, die bereits einmal bebaut waren

- oder anderweitig Anlass zur Besorgung schadlicher Bodenverdnderungen geben, sind
. die Kiesgrubenbetreiber kraft Auflagen in ihrer Genehmigung verpflichtet, ein

entsprechendes Gutachten (iber die Unbedenklichkeit des Erdaushubes zu verlangen.

| Bodenschutz

Auf einen ordnungsgemafien Umgang mit dem Mutterboden ist besonders zu achten.
Der Mutterboden ist inshesondere wahrend der Bauzeit so zu lagern und zu schitzen,
dass auch dem Schutzzweck des Bodenschutzgesetzes Rechnung getragen wird.

. Anfallender Erdaushub hat nach Méglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort

wieder zu verwenden bzw. einzubauen (Béschungen, landschaftsgestalterische

- Mafinahmen usw.). Bei allen Bau- und PlanungsmafBnahmen sind die Grundséatze des
- schonenden und sparsamen Umganges mit Boden zu beruicksichtigen.

- Grundwasserschutzes / Trinkwasserschutz
Die Grundstlicke westlich der L 200 befinden sich in Zone il des WSG Katzensteig®

und die dstlich der L. 200 in Zone IH des WSG ,Mooserblhl".

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, so ist dieser
Aufschluss nach § 37 Abs. 4 WG fir Baden-Wuirttemberg unverziiglich beim
Landratsamt - Untere Wasserbehérde - anzuzeigen. Drainagen zur dauerhaften
Regulierung des Grundwassers mit dauerhaften Ableitungen / Absenkungen des
Grundwassers sind nicht zuléssig. Die Verlegung von Drainagen (Ringdrainagen,
Flachendrainagen) mit Anschiuss an die ¢ffentliche Kanalisation ist nicht erlaubt.

Um maégliche Beeintrdchtigungen des Grundwassers zu vermeiden, ist der “Leitfaden
zur Nutzung von Erdwéarme mit Erdwarmesonden” (2005) zu berlicksichtigen.
Weitergehende Hinweise enthalt das informationssystem flr Oberflachennahe
Geothermie fur Baden-Wirttemberg ISONG.

Ein stockwerkslUbergreifender Grundwasserabfluss im Ringraum der Bohrung muss
sicher verhindert werden. Das Gefahrenpotenzial evtl. Gas-Indikatoren muss ermitteit
werden.

Pianstatt Senner, Uberlingen 14



Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Heiligenhoiz"

6.  Abwasserbeseitigung / Regenwasserbeseitigung
Das héusliche Abwasser wird der bestehenden Pumpendruckieitung zugefiihrt.

- Unbelastetes Dachwasser und Regenwasser von befestigten Hoffidchen, Zufahrten
' und Terrassen werden entsprechend den wasserrechtlichen Regelungen in
Retentionsantagen gesammelt, dort zur Versickerung gebracht und mit einem
Notlberlauf in den vorhandenen verdolten Bachlauf versehen.

Die Retentions- und Versickerungsmulden sind entsprechend dem Regelwerk DWA-
A138 zu erstellen und zu hetreiben.

Bei sehr geringer Durchlassigkeit des Bodens soll unterhalb der 30 cm starken,
belebten Bodenschicht eine entsprechende Drainage mit Einleitung in den verdolten
Bach erstellt werden.

Alternativ zu der 0.¢g. Retentions- und Versickerungsmulde kann auch eine
Retentionszisterne mit einem Drosselablauf von 0,15 I/s pro 100 gm versiegelter
Flache erstelit werden. Der Retentionsraum sollte ein Fassungsvermégen von 3 m¥/
100 m? befestigter Flache haben.

Die Regenwasserbewirtschaftungsaniage ist an einem geeigneten Standort auf dem
jeweiligen Grundstiick zu erstellen.

Die Einleitungserlaubnis der Kldrantage in Hattenweiler erlischt zum Ende des Jahres
2010. Mit dem Entfallen der Erlaubnis ist die ErschlieBung nicht mehr gesichert und es
kénnen keine Baugenehmigungen ausgestellt werden. Zu diesem Zeitpunkt kann
ebenfalls keine Baugenehmigung erteilt werden, da noch keine klare, vom
Gemeinderat beschlossene Sanierungskonzeption fir die mangelhafte Kldranlage
Hattenweiler vorgelegt wurde.

Mit dem Amt fir Wasser- und Bodenschutz wurde vereinbait, dass als technische
Zwischenlésung so genannte ,geschliossene Klargruben” (als Gemeinschafts- oder
Einzelanlage machbar) akzeptiert werden. Die Entleerung der Grube(n) muss solange
in eine geeignete Klaranlage (nicht Hattenweiler) erfolgen. Bei der Realisierung der
abwassertechnischen Gesamtlésung sind die Neubauten dann an die Kanalisation
anzuschlieflen.

7. Geotechnik

. Hydrologische Versickerungsgutachten werden im Zuge von konkreten Bauantrégen
- veranlasst. Die Morénensedimente stellen i.A: einen belastbaren Baugrund dar,

- kénnen aber auf Grund ihrer heterogenen Zusammensetzung (z.B. bindige Lagen,

- Findlinge) lokal zu Setzungen und zu Erschwernissen bei der Erschliefung und

: Bebauung fuhren. Auf eine ausreichende Einbindetiefe der Fundamente und

- einheitliche Griindungsbedingungen ist zu achten. Bei etwaigen geotechnischen

' Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten werden

. objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 durch ein privates

- Ingenieurbliro empfohlen.

8.  Immissionsschutz

- Aktive und Passive Schallschutzmaflinahmen sind in die Konzeption der Neubauten zu
-~ integrieren. Das heif3t die Grundrisse missen den Anforderungen des

- Immissionsschutzes entsprechend gestaltet werden. Weitere

. SchallschutzmafRnahmen (Bsp.: Schallschutzfenster) sind vom Bauherrn zusétzlich

- vorzusehen.
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|

9. Telekommunikation

- Fur den Anschluss weiterer Grundstlicke an das Netz der Telekom Deutschiand
- GmbH miissen neue Telekommunikationslinien ausgelegt werden. Wir bitten Sie uns
- den Beginn der jeweiligen Baumafinahmen rechtzeitig mitzuteilen.

10. Inkrafttreten

- Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in
" Kraft.
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Ziel und Zweck der Planung

Der Weiler Heiligenhoiz befindet sich im nérdlichen Bodenseekreis auf einem
Hochplateau und gehért der Gemeinde Heiligenberg an. Dieser Weiler besteht aus
mehreren Wohnh&usern sowie Gebduden mit gewerblichen und tandwirtschaftlichen
Nutzungen. Zu den gewachsenen Strukturen, welche den Weiler charakterisieren,
gehoren alte Baumbesténde, Obstbaume und Feldhecken. Der Weiler ist umgeben von
landwirtschaftlich genutzten Fidchen und Feldhecken.

Zur Gewdhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung soll eine
Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB aufgestellt
werden. Die Klarstellungssatzung erméglicht es die Grenzen fur im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festzulegen. Dazu ermdglicht die Erganzungssatzung einzelne
Auflenbereichsfléchen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen. Die
einbezogenen Flachen sind zuklinftig als Innenbereich zu betrachten und damit
grundsétzlich fur Bebauung geeignet.

Von der Gemeinde Heiligenberg wird die Innenentwicklung als ein wichtiges Thema
angesehen. Daher unterstitzt sie die Entwicklung einer bisher untergenutzten Flache als
Wohnbaufidche, Bei der Abgrenzung der Ergénzungssatzung wurde darauf geachtet,
dass keine zu grofle Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen stattfindet.

Verschiedenes

Die Ortlichen Bauvorschriften sehen vor, dass das Dach als symmetrisches Satteldach
mit einer Dachneigung von 35-45° anzufertigen ist. Baukérper sind in langsgerichteter
rechtwinkliger Grundform auszubilden.

Die Einleitungseriaubnis der Klaranlage in Hattenweiler erlischt zum Ende des Jahres
2010, so dass keine Baugenehmigungen erteilt werden kénnen. Mit dem Amt fur Was-
ser- und Bodenschutz wurde vereinbart, dass als technische Zwischenlésung so ge-
nannte ,geschiossene Klargruben” (als Gemeinschafts- oder Einzelanlage machbar) ak-
zeptiert werden.

Die L200 fuhrt durch den Weiler Heiligenholz. Daher wurde nach dem vereinfachten
Schétzverfahren der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” das KFZ - Aufkommen
ermittelt. Mit Hilfe des vereinfachten Schatzverfahrens kann angenommen werden, dass
die Einhaltung der Orientierungswerte ohne weitere BaumafRnahmen (z.B.
Larmschutzwand) mdglich ist.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir den Ergadnzungshereich besteht gemaR Eingriffs/- Ausgleichbilanzierung ein
Ausgleichsbedarf, der auf externen Ausgleichsflachen volistandig kompensiert wird. So
ist die im Lageplan festgesetzte Flache A1 mit extensivem Grinland anzulegen und pro
250 m? Flache ein hochstammiger Streuobstbaum zu pflanzen. Auf der Flache A2 ist
eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flst. Nr. 215, 214, 210/10
sind im Zuge einer Bebauung mit heimischen Baumen oder Strauchern ortstypisch
einzugriinen. Die nach § 32 BNatschG geschiitzte Feldhecke ist dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten.
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SATZUNG ZUR KLARSTELLUNGS- UND ERGAN-
ZUNGSSATZUNG ,HEILIGENHOLZ" UND SATZUNG
UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN IM
GELTUNGSBEREICH VON “HEILIGENHOLZ"“

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | $.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI. |
S.3018) m:W.v. 31.07.2009, § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO)
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.582, ber. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 04.05.2009 (GBI. S.185) m.W.v. 01.01.2009 (rickwirkend) bzw. 09.05.2009, § 74 der
Landesbhauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.
BW S§.617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBl. BW S.809), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S.132; Il 1990 S.889, 1124), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S.466) m.W.v. 01.0.1993 sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Heiligenberg den Klarstellungs- und Erganzungssatzung “Heiligenholz“ und die értlichen
Bauvorschriften hierzu in 6ffentlicher Sitzung am 26.10.2010 beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich
Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Heiligenholz" und die 6rtlichen
Bauvorschriften ergeben sich aus dem zeichnerischen Teil von 26/10/2010.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Die Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung “Heiligenholz" und die ortlichen Bauvorschrif-
ten hierzu bestehen aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil von 26/10/2010 und Be-
grindung von 26/10/2010. Dem Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften hier-
zu wird die jeweilige Begriindung von 26/10/2010 beigefugt, ohne deren Bestandteil zu
sein.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den auf
Grund von § 74 LBO erlassenen, értlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig die Vorschriften
- zu Dachformen
- zur Dachneigung
- zur Fassadengestaltung
- zur Gestaltung der unbebauten Flachen

hicht einh&lt oder Uber- bzw. unterschreitet.

§ 4 In-Kraft-Treten
Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung “Heiligenholz" der Gemeinde Heiligenberg
und die értlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 (3) BauGB).

s \nak
hascplptioh 03, NOv. 2010
Gemeinde Heiligenberg, den ........................

Blrgermeistgr
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PLANTEIL

Bestandsplan mit Abgrenzung ,Heiligenholz" Stand Juli 2010

lLageplan ,Heiligenholz" Stand Oktober 2010
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