Gemeinde Heiligenberg
Bodenseekreis

Satzung
tiber

den Bebauungsplan ,,Hohensteindsch 1%, Heiligenberg

vom 16.06.1998

aufgrund § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt geadndert am 20. Dezember 1996 (BGBI | S. 2049) i.V.m.
§ 74 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (1L.BO) in der Fassung vom 08.
August 1995 (GBI. S. 617) und § 4 Gemeindeordnung fir Baden Wdurttemberg
(GemO) in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (Gbl. S. 578, ber. S. 720) zuletzt
geandert am 20. Marz 1997 (Gbl. §.101), hat der Gemeinderat der Gemeinde
Heiligenberg am 16.06.1998 folgende Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

FOr den raumiichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
05.05.1998 maigebend; er ist Bestandteil dieser Satzung

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Bebauungsplan - Lagepian/zeichnerischer Teil i.M. 1:1000 vom 05.05.1998
2. Bebauungsplan - textliche Festetzungen vom 05.05.1998
3. Bebauungsplan - Begrundung vom 05.05.1998

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Ziff. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 9

Abs. 4 BauGB und § 74 LBO getiroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zuwiderhandelt.
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§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB
Kraft.

Ausgefertigt
Heiligenberg, 17.06.1998

Angezeigt
nach § 11 Abs.1, 2.HS BauGB

25. 06, 4338

am..

Friedrichshafen, den

30.06. 4358

Landratsamt
odenseekreis
Hinweis: & &

Geman § 4 GemO wird auf Folgendes hingewiesen:

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der GemO oder aufgrund der
GemO beim Erlal® dieser Satzung kann nur innerhalb eines Jahres nach dieser
Bekanntmachung unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzung
begrinden soll, schriftlich gegentber der Gemeinde geltend gemacht werden. Nach
Ablauf dieser Frist gilt die Satzung als von Anfang an gultig zustande gekommen;
dies gilt nicht, wenn die Vorschriften uber die Offentlichkeit der Sitzung, die
Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Abweichend hiervon kann die Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften auch
nach Ablauf der Jahresfrist von jedermann geltend gemacht werden, wenn der
BUrgermeister dem Satzungsbeschlul nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat oder wenn vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehérde
den Satzungsbeschlul? beanstandet hat oder ein anderer die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften innerhalb der Jahresfrist geltend gemacht hat.

Helllg]enberg, 17.06.1998 Bebauungsplan  ""Hohenstein-
dsch I1", Heiligenberg
Ausfertigung
der textliche und zeichnerische Inhalt
dieses Bebauungsplanes stimmen mit

= dem Satzungsbeschluf} des Gemeinde-
s vom 16.06.1998 iiberein.
% Heligge bcrg 09.07.1998
':V I.at""’ \
S RN o
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DAWORDABPLAS5117B.TXT zu Lageplan Nr. § vorn 05.05.1998

BEBAUUNGSPLAN "HOHENSTEINOSCH N"

GEMEINDE HEILIGENBERG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

A-RECHTSGRUNDLAGE

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986
zuletzt gedndert : am 20.12.96
2. Baunutzungsverordnung {BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
zuletzt geandert am 22.04.1993
3. Landesbauordnung (LBO) Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995
4. Planzeichenverordnung {PlanzV} i.d.F. vom 18.12.1980

B-PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ABT DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO

1.1.1 Gem. & 1 {5} BauNVO werden die Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften sowie
Anlagen flir kirchliche und kuiturelie Zwecke flr nicht zulassig festgesetzt.

Die Ausnahmen werden gemaR & 1 (8) nicht Bestandteii des Bebauungsplans.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 8 {1} 1 BauGB

2.1 Das Maf® der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der hdchstruldssigen
Grundfliche und des max. Gebaudevolumens dber Aulienwandhéhe und Dachneigung. (s. Eintrag

im Lageplan}




3. BAUWEISE § 9 (1) 2 BauGB

3.1 Im Plangebiet ist die offene Bauweise nach & 22 {2] BauNVO fesigesetzt. Es sind gema®
Eintragung im Lagepfan Einzelhduser bzw. Einzel- oder Doppelh&user zuldssig.

3.2 Die (herbaubare Grundstlcksflache ergibt sich gemaR & 23 {1} BauNVO aus der Eintragung

von Baugrenzen im Lageplan.

3.3 Ein Uberschreiten der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile wie z.B. von Vor- bzw.
Anbauten ist im Einzelfall bis zu 10 gm Grundfliche je Einzelhaus und 7 gm je Doppelhaushélfte

zulassig.

3.4 Die Stellung der baulichen Anlage ergibt sich durch die Hauptfirstrichtung geman Eintragung

im Lageplan.

4. FLACHEN.FUR NEBENANLAGEN § 9 (1) 4 BauGB

4.1 Bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 {1} BauNVQ sind auf dem festgelegten
Waldabstandsstreifen van 30 m sowie im Wasserschutzgebiet Il nur als Ausnahme und auf eigene
Gefahr hin zul#ssig. Sie sind zuldssig auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen als Gerate-
und Holzlager, Spielehaus fir Kinder bzw. Gartenhaus bis insgesamt 30 cbm. Der Standort mul}
abgewandt vom &ffentlichen Verkehrsraum sein und einen Grenzabstand von mind. 1,5 m zum
Nachbargrundstiick aufweisen.

Sichtschutzwinde sind nur an der gemeinsamen Grenze von Doppelhaushélften .zuldssig (max.
Linge 3,0 m ab Hausgrund).

4.2 Nebenanlagen fir die Versorgung sind auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuidssig.

5. ANZAHL DER WOHNUNGEN 5 9 (1) 6 BauGB

Die Zahi der hochstzuldssigen Wohnungen ist bei Einzelhdusern auf 2 Wohneinheiten / Geb&ude,
bei Deppethdusern auf 1 Wohneinheit / Hauseinheit beschrankt.

6. STELLPLATZE UND GARAGEN § 2 {1} 4 BauGB

6.1 Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder auf den daflr eigens

ausgewiesenen Fiachen zugelassen.

6.2 Fiir Grenzgaragen ist die Besondere Bauweise festgesetzt mit einer zuldssigen Firsthohe von

max. 6,0 m {iber EFH Garage.

6.3 Fir Carports darf die Gberbaubare Flache bis zu einem Mindestabstand von 2,0 m an die

Straltenbegrenzungslinie verschoben werden.




7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN § 9 (1) 10 BauGB
7.1 Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtfelder sind standig von allen Sichtbehinderungen im

Bereich von 0,70 - 2,50 m Hé&éhe Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. DBie Pflanzung von
hochstammigen Laubbdumen ist zuldssig, soweit diese bis in 2,5 m Hohe kein Sichthindernis

darsteilen.

8. VERKEHRSFLACHEN & 9 (1) 11 BauGB
8.1 Die Verkehrsflaichen sind entsprechend der Einzeichnung im Lageplan ausgewiasen. Die im
Lageplan ausgewiesenen oOffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als

gemischtgenuizte Fidchen vorgesehen, ohne Trennung der Verkehrsarten,

8.2 Die Aufteilung der Verkehrsflichen in Fahrbahn- und Verkehrsgriin etc. ist nachrichtlich
dargestellt und kann im Rahmen der Ausbauplanung noch Anderung erfahren,

8.3 Das Hi-ne%nragen von Hinterbeton zur Abgrenzung der Verkehrsflachen auf angrenzende

Grundstiicke ist bis zu einer Breite von 30 cm zu dulden.

8.4 Enttang der dffentlichen StralZen und Wege sind auf den privaten Grundstlcksflachen in einem
Gelindestreifen von 0,5 m Standorte fir Beleuchiungskorper einschlielich Fundamente und
Leitungsfahrung zu dulden.

9. GELANDEANPASSUNG AN VERKEHRSFLACHEN & 9 {1} BauGB

9.1 Aufschittungen bzw. Abgrabungen zur Herstellung des Straenkérpers sind auf den
angrenzenden privaten Baugrundstiicken zuldssig und zu dulden,

9.2 Die Anschluzflichen der Baugrundstiicke sind hohenmiBig an die Verkehrsflachen durch
Auffaliung anzugieichen.

10. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE § 9 {1} 21 BauGB

10.1  Die im Lageplan mit gr - 1 ausgewiesenen  Fldchen  zugunsten  des

Wasserversorgungsunternehmens mit entsprechenden Rechten zu versehen. Diese Rechte sind

durch Baulasten zu sichern.

11. MASSNAHMEN UND FLL'\C_HEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 {1} 20 BauGB UND § 9 {1} 25 BauGB

11.1 Mafinahmen zur Vermeidung der Beeintrdchtigungen des Eingriffs

- Erhalt der charakteristischen Gelandemodellierung, Reduzierung der Erdmassenbewegung




- Vermeidung von Beeintrdchtigungen fir das unmittelbar angrenzende & 24 NatSchG BW-

Biotop durch ausreichende Pufferzonen

- Erhalt und Optimierung artenreicher Béschungs- und Saumstrukturen

11.2 Malnahmen zur Minimierung des Eingriffs

- Stellpidtze, Zufahrten und Zuwege sind mit offenporigen Beligen zu gestalten (z.B.
Schotterrasen, Kiesbelag, Rasen, Rasenpflaster, wasserdurchidssiges Pflaster u.4.) auch

GOrtliche Bauvorschriften

- Ful- und Gehwege sind soweit mdglich in offenporigen Beldgen zu gestalten, siehe auch
Ortliche Bauvorschriften

- optische Aufwertung durch Fassadenbegriinung; pro 12 {fm Gebdudeumfang ist mindestens
eine Kletterpfja‘hze zu pflanzen {siehe Pflanzliste im Anhang}, auch Ortliche Bauvorschriften

- Anlage von naturnahen 6ffentlichen Grinflachen mit Biotopverbundfunktion (s. Pflanzliste im

Anhang)

- Offentliches Straltenbegleitgriin ist soweit moglich in naturnaher Weise zu gestalten und zu
pflegen (s. Pflanziiste im Anhang)

- Pflanzung einer einheitlichen Baumreihe entlang des Linzgauweges (s. Pflanzliste im Anhang)
- Pflanzung einer einheitlichen Baumreihe entlang der Wohnstralie (s. Pflanzliste im Anhang)

- weitestgehend naturnahe Gestaltung des vorgesehenen Kinderspielhereiches

- weitestmdgliche naturnahe Gestaltung der privaten Grinfldchen

- pro angefangene 400 gm Privatgrundstlcksflache sind mindestens zwei Biume (. Ordnung
zu pflanzen (s. Pflanziiste im Anhang}

- entlang der Grundstiicksgrenzen und zu &ffentlichen Wegen oder Privatgrundstiicken sind
Pflanzungen in lockeren Gehdlzgruppen durchzuflihren; dabei sollen 30 - 60% der
Grundsticksgrenze mit Gehdlzstrukturen bepflanzt werden (s. Pflanzliste im Anhang). Mauern

sind unzulassig.

- zur Beleuchtung sind Natrium-Niederdruckdampflampen zu verwenden




11.3 Matnahmen zur Kompensation der Beeintrachigungen des Eingriffes (gleichartige und

gleichwertige Ausgleichsmalnahmen im Plangebiet)

- Pflanzung von markanten Solitdrgehdlzen zur Platzgestaltung und/oder Akzentuierung
(s. Pflanziiste im Anhang}

- Pflanzung und Entwicklung eines intakten Streucbstwiesenbiotopes

- Extensivierung und Entwicklung eines artenreichen Wiesenbiotopes

- Entwicklung einer ca. 10 m breiten Waldmantelstruktur

- Entwickiung einer ca. 5 m breiten artenreichen Waldsaumstruktur

Die Anpflanzung von Einzelbdumen hat wie in der Planzeichnung festgesetzt zu erfolgen und muf3
aus den Pflanzenlisten erfoigen. Abweichungen vom festgesetzten Standort sind bis zu 4 m
zuldssig. Um den Bereich der Baumstandorte ist eine Flache von mindestens 15 - 20 gm mit einer
regen- und luftdurchlassigen Oberflaiche zu wversehen. Der Abstand von Ver- und
Entsorgungsleitungen zum Baumstammittelpunkt betrégt mind. 2,50 m. Bei geringeren Abstédnden
sind Vorkehrungen (z.B. Rohrummantelung, humusfreier Mineralboden) zum Schutz vor

Baumwurzeln erforderlich.

Ergadnzend zu den Kompensationsmafinahmen im Plangebiet sind KompensationsmaRnahmen
aulterhaib des Plangebietes vorgesehen mittels Optimierung des benachbarten § 24a Biotaps {s.
Begriindung).

12. HOHENLAGE § 9 {2) BauGB
Die Héhenlage der Gebaude ist durch die im Lageplan eingetragenen ErdgescholrohfuRbodenhthe
EFH festgesetzt. Gemal & 18 (1) BauNVO ist der Bezugspunkt im Gebdude die Oberkante

Rohdecke des Erdgeschosses. Bei Doppelhédusern ist, soweit keine andere Eintragung im Lageplan

vorhanden ist, eine gemeinsame EFH auszubilden.

C - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN § 74 (1) 1 LBO

1.1 Baukdrper
1.1.1 Die Baukorper sind in rechtwinkliger, langsgestreckter und geschlossener Grundform.

1.1.2 An- und Vorbauten sind nur zuldssig, wenn sie erdgeschossig traufseitig untergeordnet
vorgesehen werden und in verwandter Form zum Hauptgebdude in Erscheinung treten. Sie sind

zuldssig bis zu einer max. Tiefe von 2,0 m



1.2 Dach

1.2.1 Dachform/Dachneigung

Die Dacher sind mit einem beidseitig gleichgeneigten Satteldach auszufliihren. Dachneigung
entsprechend der Eintragung im Lageplan. Bei Garagen als Pultdachanbauten, Carports und Neben-
gebauden betrigt die Mindest-Dachneigung 2b Grad.

1.2.2 Dachvorspringe
Dachvorspriinge sind traufseitig mit mindestens 75 cm Uberstand, giebelseitig mit 30 - 70 cm und
bai Nebenanlagen mit mind., 30 cm auszubilden. Zum Wetterschutz von Eingingen, Garagen,

Sitzbereichen und Batkonen sind gréRere Dachvorspriinge zuldssig,

1.2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur zuldssig als Schleppgaupen im 1. DG.

Die Dachgaupen miissen ein ausgewogenes Verhditnis zur Dachfliche und untereinander
aufweisen, thre Lange darf insgesamt pro Dachseite nicht mehr als 1/3 der Dachlinge betragen. Es
ist ein Mindestabstand der Dachaufbauten erforderlich von 1,8 m untereinander, von 2,50 m vom
Ortgang und-1"m vom First vertikal gemessen. Die Einzelbreite der Dachgaupen ist auf max. 2,5 m
begrenzt. l

Je Gebdude ist ein Zwerchhaus zuldssig mit einer Breite von max. 1/4 der zugehdrigen
Gebaudelange und einer CK First von mind. 1,50 m unter der OK First Hauptgebiude.
Uniberdachte Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind unzulassig.

1.2.4 Dachdeckung
Die Dé&cher incl. der Dachgaupen sind zur Einbindung in den Bestand einheitlich mit zurlickhaltend
wirkenden braunroten bis braunen Dachziegeln oder Dachsteinen einzudecken.

1.3 Fassade
1.3.1 Als Fassadenmaterialien sind nur Putz und Holzverschalung zulassig.

1.3.2 Holzverschaiungen sind als Brettschalungen (Deckel-, Deckleisten- oder Sttlpschalung)

auszufidhren.
1.3.3 Die Verwendung von Glasbausteinen ist, wenn nicht baurechtlich erforderlich, unzuldssig.

1.3.4 Die Farbgebung der Putzflichen ist in abgeténtem Weil vorzusehen,

1.4 Daoppelthauser
Bei Doppelhdusern ist die Gestaltung des Daches, der Dachaufbauten sowie der Fassaden

einheitlich aufeinander abzustimmen.

1.5 Antennen
Je Gebiude ist nur 1 Antenne zuldssig. Parabolantennen sind nur an den Gebdudessiten zuldssig,

aut den Ddchern unzuidssig. Funkantennen sind unzuléssig.

1.6 Nebenanlagen
Die zuldssigen Nebenantagen sind in Form und Farbgebung dem Hauptgebiude anzupassen. Sie



sind mit Holzverschalung auszufiihren. Eventuelle Sichtschutzwénde sind aus Holz auszuflhren,

max. Hohe 2,20 m,

2. GEBAUDEHOHEN § 74 {1) 1 LBO

Die Gebaudehdhe wird durch die héchstzuldssige Aullenwandhéhe (WH) sowie die Dachneigung
bestimmt.

Als AuRenwandhohe gilt das Malk von der festgelegten Erdgeschol-RohfulRbodenhdhe (EFH)} his
zum  Schnittpunkt  der Wand mit der Dachhaut, gemessen an der AuBenwand des

Hauptbaukorpers.

3. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN § 74 (1) 3 LBO

3.1 Einfriedungen

Einfriedigungen ‘sind als hinterwachsener Holzzaun mit senkrechter Lattung (80 - 100 cm Hohe)
bzw. §ockeré Laubhecke zulassig. Entiang der Grundstlcksgrenzen sind mind. 30% der Grenzen
mit lockeren Gehélzgruppen (s. Pfianzliste Nr. 4) zu bepflanzen. Zur Vermeldung eines
Riegeleffektes darf die Bepflanzung jedoch max. 60 % der Grundsticksgrenze nicht Uberschreiten.
Nicht zulassig sind Betonformsteine, Mauern, Stacheldraht sowie Hecken aus Nadelgehdlzen {wie
z.B Thuja, Taxus etc.). Entlang der Verkehrsfldchen missen die Einfriedigungen mind. 1,0 m hinter
der Grundstiicksgrenze angeordet werden.

Die Zufahrts- und Zugangsbereiche zwischen den Gebauden und der Verkehrsflache darfen nicht
ahgeschranki werden.

Die Abgrenzung aneinandergrenzender Garagenvorbereiche durch Einfriedungen ist unzulassig.

3.2 Stellplatze und Zufahrten

Die privaten Zufahrten und Stellplatze sind offenporig  herzustellen (z.B. Rasenpflaster,
wassergebundene Decke, Kies etc.(s. Planungsrechtliche Festseizungen Pkt. 11.2). Sie sind in
Anpassung an das vorhandene Geldnde ebenerdig auszufGhren.

3.3 Offentlicher FuRweg
Die dffentlichen Fulwege sind mit offenporigen Beldgen auszufihren, z.B. wassergebundene

Decke bzw. Kies.

3.4 Freiflachen

Die unbebauten Flachen sind mit Ausnahme der Stelipldtze, Zufahrten und Hauszugange als
Grunflichen mit einheimischen Gehdizen und Stauden oder als Hausgérten anzulegen und zu
unterhalten. Die Vorgérten sind, soweit gekennzeichnet, offen zu gestalten als Rasen- und/oder
Wiesenflache.

Das Geldnde ist grundsatzlich in seinern natirlichen Verlauf zu erhalten. Gel&ndeverdnderungen
sind nur zuldssig zum Anschlu® der Hofflichen an die &ffentliche Verkehrsflache sowie im
Hausumield {bis 3 m ab Hausgrund) zur Anpassung an die EFH (max. 50 cm}.



Die Geiindeverdanderungen sind in weicher groBflachiger Modellierung (mind. Bdschungsneigung

1:4) auszufihren.

Mauern zur Abstitzung des Gelédndes sind nur an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze wvon
Doppethaushalften mit unterschiedlicher EFH zuldssig. {max. Lange 3 m ab Hausgrund, max. Héhe

70 cm). Sie sind als Naturstein Trockenmauern auszubilden.

3.5 Platze fiir bewegliche Abfallbehélter
Auf dem privaten Grundstick sind die Standorte der Abfallbehalter auf den dberbaubaren

Grundstiicksflachen vorzusehen.

4, NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN & 74 (1) 5 LBO

4.1 Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.
DHINWEISE

1. PLANGRUNDLAGE / HOHENAUFNAHMEN

Die Plangrundlage wurde durch das Ing. Bliro Blum, [llmensee erstellt. Durch Vervielfaltigungen
konnen Verzerrungen eintstehen. Die im Lageplan dargestellten Einzelhéhen k&nnen nur
Richtwerte fir die tatsdchlichen Geldndeverhilinisse sein. Sie sind vor Beginn der
Objektplanung zu priiffen und mit der ErschlieBungsplanung der Gemeinde abzustimmen.

2. DENKMALSCHUTZ

Etwaige bei den Bauarbeiten zu Tage tretende Funde sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (§ 20 DSchG).

3. BODENSCHUTZ

Nach § 4 (2) BodSchG und & 1 und 202 BauGB ist der Grundsatz des sparsamen und
schonenden Umgangs mit dem Boden dringend zu beachten.

4, GRUNORDNUNG

Eine grunordnerische Untersuchung incl. Bitanzierung Eingriff / Ausgleich gem. § 8a BNatschG
zum vorliegenden Bebauungsplan ist durch das Biiro Senner, Uberlingen erstellt worden. Sie

liegt bei der Gemeinde vor.
Es ist vorgesehen, die tragende Bepilanzung als Ausgieichsmallpahme gem. Griinordnungsplan

im Rahmen der ErschilieBung zu erstellen,



5. BAUGRUND

Aufgrund der Stellungnahme des Geologischen Landesamtes wird in Anbetracht der
morphologischen Situation im Plangebiet empfohlen, vor Erstellung eines Bauvorhabens

Einzelbaugrundgutachten einzuholen mit Aussagen zur Standfestigkeit, zur Griindung sowie zur

Hydrologie.

6. WASSERWIRTSCHAFT

Das auf den Dachflachen anfallende Oberflachenwasser kann auf den Privatgrundstiicken Uber
Zisternen dezentral gespeichert und entsprechend zur Gartenbewd&sserung verwendet werden.
Durch einen Uberlauf ist die Zisterne an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieRen.

Es wird zudem hinsichtlich Bauausfihrung wund Nutzung der Grundstlicke auf die
Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet verwiesen.

Fiir das Gebaude Nr. 1 ist flr das Hineinragen in das WSG Il mit dem Landratsamt
Bodenseekreis’ ‘eine  Ausnahmeregelung vereinbart, bei der entsprechende Auflagen zu
berﬂcksichtigen sind.

Aufgestellt vom Planfertiger: Gebilligt vom Gemeinderat:

Kressbronn am 05.05.1998 Heiligenberg am I 7 Juni 1998

Dipl.-Ing. Binder B'L'lreister Holderl
Architekturblro Fakler-Binder Gemeinde Heiligenberg

Bebauungsplan ~ "Hohenstein-
osch 11", Heiligenberg

Ausfertigung
der textliche und zeichnerische Inhalt
dieses Bebauungsplanes stimmen mit
dem Satzungsbeschlufl des Gemeinde-
rates vom 16.06.1998 iiberein.

,09.07.1998
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- ANLAGE -

PFLLANZLISTEN

Pflanzliste Nr. | (Fassadenbegriinung)

Obstspaliere

Ciematis in Sorten Clematis
Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris . Kletterhortensie
Lonicera in Sorten Lonicera
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Rosa spec. Kletterrosen
0.5 '

Pflanzliste Nr. |l {ffentliche Grinflichen mit Biotopverbundfunktion)
Nr. 1 im Lageplan

Biume:

regionaltypische Obsthochstémme vgl. Pflanzliste Nr. VIII
markante Solitérgehodlze vgl. Pflanzliste Nr. VI
Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus padus Traubenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
0.4.

Pflanzliste Nr. Il (8ffentliches StralRenbegleitgriin}
Nr. 1 im Lageplan

Baume:

Aesculus hippocastanum Rolikastanie
Acer platanoides Spitzahorn
Juglans regia Walnuf3
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

C.4.



Straucher:

Varrangig aus Pflanzliste Nr. 1l, weitere mdgliche Straucher:

Amelanchier lamarckii
Buddleja davidii
Ligustrum vulgare
Phitadelphus coronarius
Prunus padus

Rosa in Sorten
Sambucus nigra
Viburnum opulus

0.4.

Pflanzliste Nr. 1V (einheitliche Baumreihen)
Nr. 1 im Lageplan

vgl. Pflang_[jsie Nr. il

Pflanzliste Nr. V (Privatgrund)
Nr. 2 im Lageplan

regionaltypische Chsthochstdmme
Acer campestre

Carpinus betulus

Prunus avium

Sorbus aucuparia

u.a.

Felsenbirne
Schmetterlingsstrauch
Liguster

S0Rer Jasmin
Traubenkirsche

Rosen

Schwarzer Hofunder
Gewodhnlichar Schneeball

vgl. Pflanzliste Nr. VIilI
Feldahorn

Hainbuche
Vogelkirsche
Vogelbeere

Pflanzliste Nr. VI (Gehdlzstrukturen entlang Grundstiicksgrenzen)

Nr. 2 im Lageplan

Baume:

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Titia cordata

u.a.

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Stieleiche
Vogelbeere
Winterlinde



Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus padus
Sambucus nigra
Viburnum opulus

0.4.

vereinzelt aus Pflanzliste 1l

Roter Hartriegel
Hasel
PfaffenhGichen
Liguster
Traubenkirsche
Schwarzer Holunder

Gemeiner Schneebail

Pflanzliste Nr. VIl {markante Sclitdrgehdlze zur Platzgestaltung

und/oder Akzentuierung

Nr. 1 im Lageplan

Aesculus: hippocastanum

Juglans regia
Quercus robur
Tilia cordata
0. 4.

RoRkastanie
Walnufd
Stiejeiche
Winterlinde

Pflanzliste Nr. VHI {regionaltypische Obsthochstdmme)

Nr. 3 im Lageplan
Apfel

Birnen

Zwetschgen

Boikenapfel

Bohnapfel

Brettacher

Gewlrzluiken
Glockenapfel
Maunzenapfel
Schwabischer Rosenapfe!
0.4.

Bartholomausbirne
Fasslesbirne

Gelbmdstler

Grine Jagdbirne
Oberdsterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne

0.4.

Hauszwetschge
Lukas Frithzwetschge
Schone aus Léwen

0.8.



PHianzliste Nr. 1X {Waldmantelstruktur)

Bidume

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prurus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Titia cordata Winterlinde

u.5.

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum;:vljlgare Liguster

Prunus padus Traubenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneebali
0.4.

Pflanzliste Nr. X (Waldsaumstruktur)

Entwicklung der Waldsaumstruktur z.B. durch Aufritzen des bestehenden Grinlandes und
Einsaat einer Wiesenmischung in Anfehnung an eine trockene bzw, frische Glatthaferwiese;

anféngliche Mahd 2x pro Jahr.

Achillea milleflorum Schafgarbe
Anthriscus sylvestris Wiesenkerbel

Bellis perennis Ganseblimchen
Campanula patula Wiesenglockenblume
Centaurea jacea Wiesenflockenblume
Knautia arvensis Whtwenblume
Leucanthemum vulgare Margarite

Lotus comiculatus Hornklee

Salvia pratensis Wiesensalbei
Sanguisorba minor Wiesenknopf

Silene vulgaris Traubenkropf - Leimkraut

u.a.



