GM -

OM 51€4_Urkundenhefter -DB
P¥zhii

“Sorberg Verlag

Zum Antrag vom .......... gehdrig

Anlage 1 Fertigung

cinde Héiligonberg

v SATZUNG
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‘Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung Baden—wﬂrttemberg und der
168 1 s 8-1o des Bundesbaugesetzes hat der Gemeinderat der
Gemeinde Heiligenberg in_selner Sitzung vom 4}£.477.0§den Teil-
bebauungsplan HOHENSTEINOSCH als Satzung beschlossen.

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes ergibt sich
aus der Festsetzung im Plan.
§ 2
Bestandteile des Teilbebauungsplanes
Der Teilbebauungsplan besteht aus:
[1. StraBen- und Baulinienplan mit Gestaltung

2. Bebauungsvorschriften
3. StraBenprofile

Beigefligt sind:
1. Begriindung
2. Ubersichtsplan
3. Ortliche Bauvorschriften filr den r#umlichen Geltungsbereich
des Teilbebauungsplanes HOHENSTEINOSCH.
§3
Inkrafttreten

Die Gemeinde legt den genehmigten Teilbebauungspla# Sffentlich aus.
Sie macht die Genehmigung, sowie Ort und Zeit der Auslegung orts-
iblich bekannt. Mit der Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst
flir satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung tritt, wird der
Teilbebauungsplan rechtsverbindlich.

| Heiligenberg, den 18:.MArz 1976 _ .
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SATZUNG
tiber ‘Brtliche Bebauungsvorschriften fiir den r&umlichen
‘Geltingsbereich des Teilbebauungsplanes HOHENSTEINOSCH

Heiligenberg

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg und von
§§ 111,112 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Heiligenberg am ...LL JITL1J76.. folgende
drtliche Bauvorschriften flir den rdumlichen Geltungsbereich des
Teilbebauungsplanes HOHENSTEINOSCH der Gemeinde Heiligenberg als
_Satzung beschlossen:

3

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt im rdumlichen Geltungsbereich des Teilbebauungs-
planes HOHENSTEINOSCH der Gemeinde Heiligenberg.

§ 2
Grenzabsté&nde

‘Die Summe der seitlichen Grenzabst&nde der Hauptgebdude muB minde-
stens 6,00 m betragen, dariliberhinaus gilt § 8 LBO.

§ 3
Gestaltung der Hauptgeb&ude

(1) Die Grundrisse der Geb&ude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Geb&dudeldngsseite in der Regel mindestens
1o,00 m betragen.

(2) Die Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden)
bergseitig ist mbglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr
als 0,45 m vom gewachsenen Gel&nde betragen.

(3) An- und Vorbauten an den Geb&duden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen GroBSenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen
und sich architektonisch einfiigen.

(4) Fensterdffnungen sind in ihrer GrdBe und Verteilung in der Wand-
fldche harmonisch zu gestalten.

(5) Die zuldssige Dachneigung der Wohngebdude betrigt 18 - 30°.
Flir die Dachdeckung soll braun-engobiertes, kleinformatiges
Bedachungsmaterial verwendet werden; schwarze Dacheindeckung
bleibt ausgeschlossen.

(6) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.
(7) Die Kniestockhdhe darf hdchstens 30 cm betragen.

§ 4

[ Gestaltung- de: ebengeb&ude und Garagen

(1) Die Nebengebiude und Garagen sollen in einem angemessenen

- GréBenverhdltnis .zum Hauptgebdude stehen und sind .mit diesem
[##in einen guten baulithen>Zusammenhang zu bringen.




(2) Um gréBere Baukbrper zu erhalten, sind die Nebengeb&ude und
Garagen zweler benachbarter Grundstiicke mdglichst zu einem
BaukSrper zusammenzufassen oder zu koppeln.

(3) Nebengeb&ude und Garagen miissen eingeschossig mit Flachdach
erstellt werden. Die Gesamthbhe darf h&chstens 2,50 m betragen.

§5
Art, Gestaltung und HShe der Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Gffentlichen Verkehrs-—
oder Griinanlagen und in den daran anschlieBenden unbebauten
Flichen, insbesondere Vorgirten, sind flir die einzelnen StraBen-—
ziige einheitlich zu gestalten. Gestattet sind

Sockel bis 0,30 m H6he aus Naturstein oder
Beton. Dariiber Geldnder mit Heckenhinter-
Pflanzung aus bodenstéindigen Str&uchern.

(2) Die Gesamthdhe der Einfriedigungen soll das MaB8 von 1,00 m
nicht iiberschreiten. An StraBeneinmiindungen sollen sie nicht
h8her als 0,80 m iiber FahrbahnhShe sein. Die Sichtdreiecke -
sind von jeder sichtbehindernden Bepflanzung und Beniitzung
freizuhalten. .

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

(4) Der Abstand von Gemeindewegen muB o,50 m betragen.

(5) Es wird empfohlen, auf Einfriedigungen ganz zu verzichten.

§6
Gestaltung unbebauter Fl&chen und bebauter Grundstiicke

(1) Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufiihren, daB die gegebenen natilirlichen Geldndeverhdltnisse
mdglichst wenig beeintr&chtigt werden. Die Gel&ndeverhdltnisse
der Nachbargrundstilicke sind dabei zu beriicksichtigen.

(2) Vorgdrten sind nach Erstellung der Geb&ude als Ziergdrten oder
Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen
von B&umen und Strduchern sollen bodenst&ndige Geh&lze ver-—
wendet werden. ’

(3) Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.
§ 7
Ausdehnung der Genehmigungspflicht

Abweichend von § 89 LBO und iliber § 87 LBO hinaus bediirfen folgende
Anlagen einer Baugenehmigung:

a) Stiitzmauvern in jeder HBhe
b) Einfriedigungen in jeder Hdhe.

§8

Ausnahmen und Befreiungen
Flr Ausnahmen und Befreiungen dieser Satzung gilt § 94 LBO.
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§ 9

Ordnungswidrigkeiten

zuwiderhandlungen gegen diese Satzung werden als Ordnungswidrig-
keiten gem. § 112 LBO verfolgt.

§ 10
Inkrafttreten

Die Gemeinde legt die genehmigte Satzung ©6ffentlich aus. Sie macht
die Genehmigung, sowie Ort und Zeit der Auslegung ortsiiblich be-
kannt. Mit der Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst Ffiir
Satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung tritt, wird die Satzung

gem. § 111, Abs. 5 LBO in Verbindung mit § 12 des Bundesbaugesetzes
rechtsverbindlich.

Verhiltnis zum Teilbebauungsplan HOHENSTEINOSCH

Diese Satzung wird zum Teilbebauungsplan HOHENSTEINGSCH gemdB § 9
Abs. 4 des Bundesbaugesetzes nachrichtlich beigefiigt.

Heiligenberg, den J?:.y§??.393¥i.......
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Bebauungsvorschriften
zum Teilbebauungsplan HOHENSTEINOSCH der Gemeinde Heiligenberg
A. Rechtsgrundlagen
1.) 8§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes,

2.) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) vom 28.11.1968.

3.) §§ 1 - 3 der Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S. 208).

B. Festsetzungen
I. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet
Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes
ist allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauBVO.
§ 2
Ausnahmen
Soweit in § 4 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese Bestand-
teil des Teilbebauungsplanes.
§ 3
Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 BauNVO (beschrénkte Festsetzungen
in Wohngebieten) erfolgen durch EIntragung im Bebauungsplan.

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14, Abs. 1
BaulNVO sind unter den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

(2

-

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14, Abs. 2 kdnnen als Aus-
nahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflédchenzahl und der Zahl der VollgeschoBe.
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Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollge-
schoBe erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan. Soweit eine
Festsetzung der Grundfldchenzahl in diesem Plan nicht erfolgt,
gilt die jeweils zugehtrige Grundfléchenzahl nach § 17, Abs. 1
BauNVO als festgesetzt.

(2) Die Gebdude diirfen hangseitig héchstens zweigeschossig und berg-
seitig eingeschossig errichtet werden.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze
festgesetzt.

(3) von der Hochstzahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gem.
17, Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§7
Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
(2) Fiir die Stellung der Firstrichtung der Geb&dude sind die Eintra-
gungen im Bebauungsplan maBgebend.
§8

Uherbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien ,Baugrenzen und
Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

(2) Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen kdnnen Nebenan—
lagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden.

(3) Der Schutzstreifen entlang der evtl. vorgesehenen Teilumgehung
ist von jeder Bebauung einschl. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
freizuhalten.

§9

SchallschutzmaBnahmen

Die unmittelbar an der evtl. vorgesehenen TeilumgehungsstraBe liegenden
Geb&ude haben nach dem Ausbau dieser StraBe, falls der Verkehrslidrm
stort, an ihrer Grundstiicksgrenze SchallschutzmaBnahmen (Anpflanzungen,
Schutzwdlle, Mauern oder dergl.) nach dem Merkblatt (Schutz gegen Ver-
kehrsldrm) vorzunehmen.

§ 10
Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Teilbebauungs—
planes gilt § 31 BBauG.

Heiligenberg, den 16. Mirz 1976
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