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GEMEINDE HEILIGENBERG BODENSEEKREIS

SATZUNG: BEBAUUNGSPLAN "FURTHER OESCHLE" GEWERBEGEBIET HATTENWEILER

§ 01

§ 04

2. Anderung, Erweiterung + Teilaufhebung

Aufgrund

der §§ 1, 2 und 8 - 10 Baugesetzbuch i.d.F. vom 08.12.1986,
der 8§ 74 + 75 Landesbauordnung i.d.F. vom 01.01.1996,

des § 4 der Gemeindeordnung flr B-W i.d.F. vom 03.10.1983,
der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01.1990 +

der Planzeichenverordnung von 1990,

hat der Gemeinderat amf@5ﬂ4?:/¢§3£ als Satzung beschlossen.
Raumlicher Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus den
Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil", Plan Nr. 304/2.3 vom

25;: 05,1598,

Das bestehende Gewerbegebiet "FURTHER OESCHLE" Anderung + Erwei-
terung, beschlossen von der Gemeinde Heiligenberg am 16.06.1992
genehmigt durch das Landratsamt Bodenseekreisg am 22.09.1992,
wird hiermit aufgehoben + dem BP "FURTHER OESCHLE" 2. Anderung,
Erweiterung + Teilaufhebung vom 25.05.1998 zugeordnet.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird der BP "Further Oeschle"
1. Anderung und Erweiterung vom 06.04.1992, im Geltungsbereich
deg BP "Further Qesgchle" 2. Anderung, Erweiterung und Teilaufhe-
bung im Bereich der Flurst. 22 + 822 gedndert (Aufbebung der
Sichtdreiecke) .

Begtandteil des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Dem zeichnerischen Teil, Plan Nr. 304/2.3, M = 1 : 500, vom
25.05.98

2. Dem Textteil vom 11.07.98, mit der Pflanzliste.

3. Beigefligt werden:
Die Begrundung vom 11.07.98.
Der Ubersichtslageplan M = 1 : 2500, vom 11.07.1998.

Ordnungswidrigkeiten.

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider
handelt.

Inkrafttreten.

Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung in
Kraft. § 10 Abs. 3 BauGB v. 01.01.98.

Heiligenberg, den

b en )

Ausgefertigt: N6 M2
2511998 LEINDN

Der Blrgermeister:

Uberarbeitet: 11.07./05.11.98 = 5=




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan "FURTHER OESCHLE "
2. Anderung, Erweiterung + Teilaufhebung.

A.

01.00

01.01

01.02

01.03

01.04

01.05

02.00

02.01

02.02

03.00

04.00

04.01

04.02

04.063

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

hufgrund

des § 9 Baugesetzbuch i.d.F. vom 08.12,1986,

der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01.1930,

der Planzeichenverordnung i.d.F. wvon 199%0,

der Landesbauordnung fir Baden-Warttemberg i.4.F. vom 08.08.1%35
werden folgende Bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet GE nach § 8 BauNVO (Raufelder Nr. 4 - 9)
Eingeschrinktes Gewerbegebiet GE (E) nach § 8 BauNVO, gem. § 1
Abs. 5 BauNVO =ind nur das Wohnen nicht wesentlich stdrende

Betriebe, gem. & 6 BauNVO zul8ssig. (s. Baufelder Nr. 1 - 3).

Anlagen nach § 8 Abs. 2 Ziff. 3 + 4 BauNVO =ind gem. § 1 Abs. 5
BaulNV0 sind im GE (H) nicht zuldssig,

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNV0O werden gem. § 1 Abs. 6
BauNV0O nicht Bestandteil des Bebauungsplanes {(BP).

anlagen nach § 8 Abs, 3 Ziff. 3 BaulVD werden gem. § 1 Abs. 6

BauNV0 nicht Bestandteil des BP.

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs., 1 BauGe)

Die Zahl der Vollgeschosse ist offen. Die max. Wand- + Birst-

héhen (ab EFH) ergeben sich aus den im zeichnerischen Teil ge-

troffenen Eintragungen.

Grundflichenzahl, Geschossflichenzahl und Dachneigung, gem. dex

Nutzungsschablone, als Eintragung im zeichnerischen Teil,

Max. Giebelbreite 20,00 m, min. Giebelbreite 10,00 m.

Bauweise (§ 9 Abg. 1 Nr. 2 BauGB, in Verbindg. mit § 22 Abs. 1
+ 2 BauNvO)

Offene Bauweilse.

Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau@GB, in Verbindg. mit § 12 BauNVO)

Erforderliche Stellpldtze und Garagen sind innerhalb der fest-
gesetzten Baufelder anzuordnen.

Stellpl. + Garagen sind so anzulegen, dass die innenbetriebl.
Verkehrgswege den Brandschutz und Rettungsdienst gewdhrleisten.

orwiegend als offenporige, wasserdurchlissige
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05.00 Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, in Verbindung mit § 18 BauNVO.

05.01 Die Hdhenlage der Gebdude bestimmt sich nach der Erdgeschoss-
fussbodenhdhe (EFH) gemesgen in Meter (M) iber NN.

05,02 Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Hohen sind bindend.
Abweichungen von max. + 25 cm sind ausnahmsweige mdglich.

06.00 Sichtfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauBG)

06.01 Bei den Zufahrten ist auf die Freihaltung von Sichtfeldern an
den Strasseneinmindungen und Grundstiickszufahrten, ab 70 cm Hbhe
{iber der Fahrbahn, von Bepflanzungen und anderen sichtbehindern-
Anlagen =zu achten.

06.02 Die Bepflanzung von Hochstdmmen ist zuléssig, sowelt diese bis
in 2,50 m HShe kein Sichthindernis darstellen.

07.00 Versorgungsanlagen + -Leitungen (8 9 Abs., 1 Ziff. 13) f

07.01 Versorgungsleiltungen, privat oder &Offentlich, sind unterirdisch
anzuordnen.
Nebenanlagen zur &ffentl. Versorgung sind noch nicht bestimmt
und sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflidchen zulassig.

08.00 Lanschaftspflege in Verbindung mit § 8 a BNatSchG

08.01 § 8 (2} und § 8 a BNatSchG: Verursacher eineg Eingriffes sind
verpflichtet vermeidbare Beeintrdchtigungen an Natur und Land-
schaft zu unterlassen, sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen
innerhalb einer begtimmten Frist durch Massnahmen des Natur-
achutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege erforderlich ist.

08.02 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; § 1 BauGB.

08.03 Erhalt des Strassengrins entlang der K 7767; § 9 Abs.1 Nr. 25 b
BauGB.

08.04 Offentliches Strassenbegleitgriin ist, soweit mdglich, in natur-
naher Weilse zu gestalten und zu pflegen (vergl. Pflanzligte Nr 1
im Anhang); § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGRB. :

08.05 Offentl. und private Grunfléchen sind weitestgehend naturnah zu
gestalten und zu pflegen; § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.
Flir jedes private Grundstiick besteht ein Pflanzgebot mit heim-
igchen Laubbdumen, min. 2 BAume, 3,00 m Hoch, je 500 gm Grund-
flache, 5. Pflanzlisten Nr. I + III im Anhang.
Entlang von Grundstilcksgrenzen ist von Mauern abzusehen, statt
dessen sind Pflanzungen in lockeren Gehdlzgruppen durchzufiihren.
Dabei goll max. 50 % der Grundsticksgrenze bepflanzt werden.
8. Pflanzliste Nr. IV im Anhang;

fberarb. 11.07.98




08.00

08.06

08.07

08.08

08.09

¢g8.1¢0

09.00

09.01

10.00

Fortsetzung

Die vorgesehenen &ffentl. und privaten Retentionsbereiche sind
mit Wiesenbewuchs, Hochsgtauden und standortgerechten Gehdlzen zu
gestalten; Uberlauf an den Furtbach; § 9 Abs. 1 Nr. 16+20 BauGB.

Zur Beleuchtung sollten Natrium-Niederdruckdampfleuchten ver-
wendet werden.

Die vorgesehenen Flachen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, gind mit extensi-
vem Griunland zu bewirtschaften und entsprechend dem Grinord-
nungsplan mit Erlen zu bepflanzen; § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

auf den eingetragenen Flachen flr Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, ist eine
gestufte Waldmantelstruktur mit Pufferfunktion zu entwickeln.
Erforderliche Pflegemassnahmen zum EBrhalt der Punktionsfdhig-
keit sind ordnungsgemdss durchzufiihren; s. Pflanzliste Nr. V
im Anhang. § 9 Abs. 1 Nr. BauGB

Auf einer weiteren FlAche fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur hEkntwicklung von Natur und Landschaft soll ein Streucbst-
wiesenbiotop angelegt werden. Die Arten der zu pflanzenden
Bdume sind in der Pflanzliste Nr. III im Anhang zu entnehmen.

§9 Abg. 1 Nr. 20 BauBG

Regenwasserbeseitigung

Zur Entlastung des XKldrwerkes isgt das Dachregenwasser der
&Fffentl. Entwdsserungsleitung, mit nachfolgender Retentions-
mulde zuzuflhren. Die Dachwasser der Baufelder 8 + ¢ sind di-
rekt dem Vorfluter (Furtbach), (iber eine Retentions-/ Ver-
gickerungsmuide zuzuleiten.

Altlastenfliche

Nach dem Abschlussbericht der "Orientierenden Erkundung" ist
anzustreben, die Altlastenfliche von jegl. Bebauung freizuhal-
ten.

Nichtunterkellerte Gebdude, Verkehrs- und Hoffldchen k&nnen er-
stellt, bzw. angelegt werden.

Das Rushubmaterial der evtl. Unterkellerung und der Kanalisation
ist sachgemdss zu entsorgen.




Liste heimischer Geh&lzarten

fiir die Pflanzung

von Hecken und Feldgeh&ilzen

Strducher

DIPL.-ING. HUBERTUS KROSCHEWSKI

FREIER

ARCHITEKT BDB

ZUM WEINGARTEN 17 T.07554/213
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FRICKINGEN 1 / BODENSEE

Licht und Baden

Deutschar Name Bot. Mame ca. HShe (m)
Feldabhorn S hcer tre 4 {10) [ 28] tr-n
heimische Berberitze $ Berberis vsﬁ[garis * 3 0-8 tr-f
flainbuche $ Carpinus betulus 4{15) o4 tr-n
Hartriegel S Cornus sa inea 4 o0 £
Haselnuf Cory lus aueljif-ﬁﬁ 8 0 -f
Weildorn S Crataegus laerigata 4(3) 0~ te-f
Weildorn 5 Crataequs monajyna 41{8) -0 te-f
Seidelbast . Daphne mezereum ¥ 1 1] £
vfafferhiltchen Biomymus eurgoaeus 4 0-0 tr-f
Liguster S Ligustrum vulgare 3 o4 rf
Heckenki rsche S Lonicera xy losteom 2 (] n
‘Trauken-Kirsche Prunus pajus 8(10) ] £
Schlehe Prunus spdnesa 4 Q tr-n
Krenzdorn Rhamous cathartica .4 0 tr
Faulbaum ula alrus 3 0-0 n-£
Ackerrose Resa axversis * 1 0 txr *
Aeckenrcse S Rosa canina 1-3 0 n "
lnrose S Rosa mEig:Lnosa 1.5 0 n
Prombeere Rubug fruticosus 1{3) ° o-e n
Ohrchen-Weide Salix aurita 2 d 4] tr-n
Grauweide Salix eleagnos 4 0 £
Salweide Salix caprea 3(9) 0 n
Sctwarzveida Salix myrsinifolia 4 0 n
Purpurweide Salix parparea 2{6}) 0-0 tr~-f
Mardelweirde Salix triamira 2(8) ¢ £
Rorbweide Salix viminalis 8 v} n
Bolurder Sambucus nigra 5 -0 £
Traubenholunder Sambucus racemcsa 3 [} n
wolliger Schneeball Viburmm lantana 3 0-¢ tr-n
Schneeball Vi um_cpulus 2,5 0-a £
Zeichenerkldrurg:

0 - Sonne, 0 - Halbschatten, l - Schatten, tr - trockene Biden, .
n - nomale Bd&den, £ - feuchte Bdden, S — auch als Schnitthecke geeignet
unterstrichen — Hauptarten, * ~ in Baumschulen meist nicht erhiltlich.

&

BiAdume
Deutscher Name Bot, Name \ ca, Hbhe {m} Licht und Baden .
Spitzahorn Acer platancides 20 (30) 0 n
Bergahorn Acer pseudoplatanus 25(35) 00 £
Sctwarzerle Alnus glutincsa 15 (20) 0=-0 tr-f
Gemaine Birke Betula perdula 15 (25) 0 tr-f
Hoorhirke Betula pubescens .15 0 £
Rothuche Fagus silvatica 25 (40) 0-2 n
Gemeine Esche Fraxinus excelsiox 25 {40) 0 £
Wildapfel Malus silvestris 7{10) 0 ‘n
WeiBpappel Pcpulus alka 20 (25) 0 n
Schwarzpappel Populus nigra * 25 0 £
Zitterpappel Populus tremula T 25(30) 0 £
Vogelikdrsche Prunus avium 15 (20} 0 n
Traibenki rsche, Prumas padusg 8 {10) 0-0 £
Traubeneiche Quercus petraea 25(35) 0 tr-n
.Stieleiche - (uercus rdour 25(35). 0 tr~n
" Silkewweide Salix allm 15 (20} 0 n-f
Brudweide Salix fragilis 10 (20) 0 £
Reifweide Salix daphnoides 5(8) 0 nrf
Vegelbeere Sortus ancuparia 8 (15} 0 Ctr-n *
Winterlinde Tilia cordata 25 (30) 0 n-
Samerlinde Tilia platyplylles 35(40} - Q n
Feldulme Ulmus mincr 15 {25) 0 tr-n
Bargulme Ulmus glabra 20 {20} 0 nf
Zeichenerkl&ring:

0 - Sonne, 3 - Halbschatten, § - Schatten
tr - trockene Bdden, n - nommale Bdden, £ - feuchte Bden,




Pflanzlisten

Pflanzliste |
(6ffentliche Griinflachen / Verkehrsgriin)

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Pflanzliste i
(Fassadenbegriinung)

Clematis in Sorten

Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera in Sorten

Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Rosa spec. Kletterrosen
Vitis spec. Weinrebe
Wisteria sinensis Blauregen

0. &.

Pflanzliste 1l

(Pflanzungen von Obsthochstammen)

Apfel:
Boikenapfel
Bohnapfel
Brettacher
Gewlrzluiken
Glockenapfel
Maunzenapfel
Schwibischer Rosenapfel
0. a.

Birnen:
Bartholoméausbirne
Fasslesbirne
Gelbmostler
Griine Jagdbirne
Oberésterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
0. a.




Zwetschgen:
Hauszwetschge
Lukas Frithzwetschge
Schone aus Loéwen
0. a.

Pflanzliste IV X
(entlang von Grundstlcksgrenzen, lockere Gehdlzgruppen)

Baume

- Obstgeholze siehe Liste 3

Alnus glutinosa Erle
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche

0. 4

Straucher

Buddieja davidii
Comus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus padus
Sambucus nigra
Vibrunum opulus

0. a.

Pflanzliste V
(Waldmantelstruktur}

Acer campestre
Alnus glutinosa
Cornus sanguinea
Corylus avelfana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus padus
Viburnum opulus
Carpinus betulus
Tilia cordata

Schmetterlingsstrauch
Roter Hartriegel

Hasel

Pfaffenhiitchen
Liguster
Traubenkirsche
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Feldahorn

Schwarz - Erle

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger WeilRdorn ,
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Liguster

Traubenkirsche

Gemeiner Schneeball
Hainbuche

Winteriinde
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GEMEINDE HEILIGENBERG BODENSEEREIS

BEBAUUNGSPLAN "FURTHER OESCHLE"
GEWERBEGEBIET HATTENWEILER

Riedle ]
2. ANDERUNG + ERWEITERUNG
UBERSICHTSPLAN M = 1 : 2500
Flurkartenauszug der Gemeinde Heiligenberg, Ortsteil Hattenweiler,
aus dem Feuchtsgebietsplan Nr. 0801.0002., i.d.F. vom 30.06.83.
Zeichenerkldrung:

(:) Vorh. Gewerbegebiet, 1lt. Bebauungsplan "Schmittendschle"

Anderung mit Zuordnung zum Bebauungsplan "Further Oeschle"

vom 06.04.92.
(:) Erweiterung lt. Bebauungsplan "Further Oeschle" vom 06.04.92.

Bebauungsplan "Further Oeschle" vom 06.04.92.

@ ®

@+
(2)-‘3 Bebauungsplan "Further Oeschle" 2. Anderung + Erweiterung.

(:) Ausgewiesenes Feuchtgebiet.
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