Gemeinde Heiligenberg 14. Mai 2019
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Satzung

der Gemeinde Heiligenberg liber die
Ergdnzunggssatzung gem. § 34 (4) BauGB "Réhrenbach’

Der Gemeinderat der Gemeinde Heiligenberg hat am 14.05.2019 fir den Bereich
‘Réhrenbach” unter Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvorschriften die
folgenden Satzungen beschlossen:

1.) Baugesetzbuch {BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 {BGBI. | 5. 3634),

2.} Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 5. 3786),

3.} Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die Darstellung
des Planinhaltes {Planzeichenverordnung ~ PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58},
zuletzt gedndert durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
4.5.2017 (BGBL. 1 5. 1057),

4.} Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaWii)
in der Fassung vom 05.03.2010, zuletzt gedndert durch Art. 3 G zur Umsetzung
der RL zu Gefahren schwerer Unfélle mit gefdhrlichen Stoffen vom 21.11.2017
(GBI. 5.612),

5.} Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI, S. 581), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI, S. 221)
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§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich der Ergdnzungssatzung ergibt sich aus den
Festsetzungen im zeichnerischen Teil der Erganzungssatzung.

§2
Bestandteile der Satzungen

Die Ergdnzungsatzung und die 6rtlichen Bauvorschriften bestehen aus:

1. dem zeichnerischen Teil M 1:500 vom 14.05.2019
2. dem textlichen Teil der Satzung vomn 14.05.2019

Der Satzung sind als Anlagen beigefiigt:
1. Begriindung der Erganzungssatzung vom 14.05.2019

§3

Ergdnzungsfldchen

Innerhalb der in § 1 in dieser Satzung festgelegten Grenzen wird gem. § 34{(4) Nr. 3.
festgesetzt, dass AuBenbereichsflichen, die durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs geprégt sind, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen werden.

§4

Festsetzungen

Fir den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden gem. § 34 (5) in
Verbindung mit § 9 BauGB die folgenden planungsgrechtlichen Festsetzungen
getroffen:

1.0 Bauweise (§ 9 {1) Nr. 2 BauG8, § 22 BauNVQ}

Zulassig ist die offene Bauweise mit einem Einzelhaus.

2.0 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Zuldssig ist die ein- und zweigeschossige Bauweise.

3.0 Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird definiert durch die Festsetzung der
der maximalen Firsththe (FH max). Die Firsthdhe ist das MaB zwischen
EFH und Oberkante Dachfirst.

Die maximal zuldssige Firsthéhe betrégt:

e 5,00m.
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4.0 Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten {(§ 9(1) Nr. 6 BauGB)
Zur Vermeidung einer ortsuntypischen Verdichtung werden
s maximal 2 Wohneinheiten

festgesetzt.

5.0 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fir den durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird als
externe KompensationsmaRnahme festgesetzt:

s Pflanzung von 6 Obst-Hochstdmmen zur Ergdnzung des vorhandenen
Bestandes auf dem Grundstiick Fl. St. Nr. 1363. Die Baume sind bei
Abgang zu ersetzen.

s Der Bestand auf dem Grundstiick Fl. St. Nr. 1363 ist zu erhalten. Die
Bdume sind bei Abgang zu ersetzen.

§5

Inkrafttreten

Die Ergdnzungssatzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Heiligenberg, 16.05.2019

Ausgefertigt:

Frank Amann, Bijfgerrraeister
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Hinweise
1. Héhenaufnahmen

Dem Baugesuch sind Hohenschnitte an den Baugrenzen mit Darstellung des
vorhandenen und geplanten Geldndeverlaufs sowie mit der Darstellung des geplanten
Anschlusses an die ErschlieBungsstralie beizufiigen.

2. Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz

Das Erschliefen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wassergesattigter
Bereich), ist unverziiglich beim Landratsamt Bodenseekreis, Amt fiir Wasser- und
Bodenschutz, anzuzeigen (§ 43 Abs. & WG). Unterhalb des hdchsten
Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers
mit dauernder Ableitung / Absenkung des Grundwassers nicht zuldssig (§ 9 WHG).
Stattdessen ist fiir Grund-(Hang-)wasser eine Umldufigkeit unter den Gehiduden
herzustellen, so dass eine Drainage nicht erforderlich ist.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind
druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 oder als weile Wanne
auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgriében unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln
zu versehen, dass Giber die Graben kein Grundwasser abgefiihrt wird.

Tiefgaragen sind so herzustellen, dass ein Versickern von Loschwasser oder von
Flissigkeiten, die von den dort parkenden Kraftfahrzeugen abtropfen, in den
Untergrund ausgeschlossen ist.

Eine Wasserhaltung wihrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen
von Stoffen in das Grundwasser stellen eine Benutzung eines Gewassers (§ 9 WHG) dar
und bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Bodenseekreis,
Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, zu beantragen ist (§ 8 Abs. 1WHG). Die Herstellung
und Nutzung von Erdwarmesonden bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8
WHG, die bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist. Informationen zu
Erdwédrmesonden kénnen dem ,Leitfaden zur Nutzung von Erdwdrme mit
Erdwarmesonden" aus dem lJahr 2005 und den ,leitlinien Qualitdtssicherung
Erdwadrmesonden" (LQS EWS - Stand Sept. 2015) entnommen werden.

3. Archéologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen {z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium
Stuttgart, Dienstsitz Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel
07735/93777-0, e-mail: julia.goldhammer@rps.bwl.de unverziiglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverdndert im Boden zu
belassen. Die Mdaglichkeit zu sachgerechter Fundbergung und Dokumentation ist
einzurdumen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.
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&, Erdaushub / Bodenschutz

Bodenaushub ist durch planerische und gestalterische MaRnahmen {Reduzierung der
Einbindetiefen, Erdmassenausgleich) moglichst zu vermeiden.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschréankt bleiben.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrige bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliefen sind.

5. Schutz der Avifauna

Zum Schutz der Avifauna dirfen Rodearbeiten nur auBerhalb der Brutzeit der
Avifauna, d. h. nur in den Monaten Oktober bis Februar, erfolgen.

6. AuBBenbeleuchtung

Notwendige  AuRen-Beleuchtungseinrichtungen missen ein  fiir  Insekten
wirkungsarmes Spektrum aufweisen {ausschlieBliche Verwendung von langwelligem
{gelbem oder rotem} Licht und staubdichten Leuchten (LEDs)). Die
Beleuchtungseinrichtungen sollen eine méglichst niedrige Lichtpunkthéhe und -starke
sowie eine méglichst geringe Abstrahlung nach oben und seitlich aufweisen.

7. Brandschutz

Lgschwasserversorgung:
Abhéngig von der planrechtlich zugelassenen Bebauung ist der Léschwasserbedarf
festzulegen.

Zur Dimensionierung der erforderlichen Léschwasserversorgung ist das
Arbeitsblatt W405 (Technische Regel ,Arbeitsblatt W405" des DVGW (Deutsche
Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V.)} sowie das Arbeitsblatt W331 zu
verwenden.

Flidchen fiir die Feuerwehr:

Die Flachen fur die Feuerwehr sind in Anlehnung der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fior Verkehr und Infrastruktur Giber Flichen fir Rettungsgerdte der
Feuerwehr auf Grundstiicken und Zufahrten (aber auch &ffentlicher
Verkehrsfliche) (VwV Feuerwehrflichen) vom 17.09.2012 (GABL. 2012 S. 859) und
nach DIN 14090 auszufiihren.

8. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich wvon Sedimenten der KiRlegg-Subformation. Mit einem
oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten {z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wah| und
Tragfihigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrund-untersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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9. Freileitung

In der Ndhe des Geltungsbereiches der Ergdnzungssatzung befinden sich 20-kv-
Freileitungen der Netze BW GmbH. Der notwendige Sicherheitsabstand von 3 m
zu den Freileitungen ist jederzeit einzuhalten. Dies gilt auch flir die Anndherung
von Baugerdten und anderen Gegenstdnden. Ein seitliches Ausschwingen der
Leiterseile z. B. durch Winddruck ist dabei unbedingt zu bericksichtigen.

Heiligenberg, 16.05.2019

Seite 7 von 20



Pflanzenliste
1. Pflanzung von 6 Obst-Hochstimmen auf dem Grundstiick Fl. St. Nr. 1363

Apfel in regionalen Sorten, z.B. - Berlepsch
- Bittenfelder Samling*
- Boblinger StralRenapfel*
- Bohnapfel
- Bortlinger Weinapfel
- Boskoop*
- Danziger Kantapfel*
- Doppelter Prinzenapfel*
- Erbacherhofer Weinapfel*
- Goldparmane
- Goldrenette
- Gravensteiner
- Jonathan '
- Maunzenapfel*
- Rheinischer Bohnapfel*
- Schéner aus Wiltshire*
- Winterzitronenapfel *

Birnen in regionalen Sorten, z.B. - Bayer. Weinbirne*
- Geillhirtle
- Karcherbirne*
- Kirchensaller Mostbirne*
- Metzer Bratbirne*
- Nageleshirne*
- Palmischbirne*
- Pastorenbirne
- Schweizer Wasserbirne*
- Welsche Bratbirne*
- Wilde Eierbirne*

* = fiir den Streuobstanbau geeignete Sorten, die wahrend der vergangenen Jahre weniger '
vom Erreger der Feuerbrandkrankheit befallen waren.

Kirschen in regionalen Sorten, z.B. - Grosse schwarze Knorpel
-Hedelfinger Riesenkirsche
-Kassins friihe Herzkirsche
-Schneiders spidte Knorpel

Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen

Es wird die Teilnahme am Sortenerhaltungsprogramm des Landkreises Bodenseekreis
empfohlen:
http://www.bodenseekreis.de/umwelt-landnutzung/natur-

landschaftsschutz/streucbst. html
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