GEMEINDE HEILIGENBERG

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS

GEWANN 'DORFLANDER"
UBERSICHTSPLAN ~ M.=1: 25000

] PLANUNGSGEBIET

\ 3
Beisn

¢
>

3
/ o+

£\ )
L!ga"T‘luZ} =

: e el
N

L~ ol sshe

ANLAGE /4

FERTIGUNG 3

KONSTANZ DEN 90.121965
DER PLANFERTIGER:
3. JAHN

ARN

BAU-I NG ... B.D. B,

FREIER[ARCHITEKT
KONSITANZ

GLARNISCL[ R6Y% TEL 2114

[

HEILIGENBERG
DER BURGER

., DEN

f)‘.

€: Ullyggrol




Anlage A . Fertigung 24

Gemeinde Heiligenberg

SATZUNG

Uber den Bebauungeplan "Dorflénder" der Gemeinde Heiligenberg.

Auf Grund von § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg und der

86 1, 2, 8 -~ 10 des Bundesbaugesetzes hat der Gemeinderat der
Gemeinde Heiligenberg in seiner Sitzung vom 10.0%xt.1967 den Bebau-
ungsplan "Dorflidnder"” als Satzung beschlossen.

§1
fdumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
der Festsetzung im Strefien- und Bsulinienplan.

§ 2

Bestandteile des Teilbebauungsplanes
Dér Teilbebauungsplan besteht aus:

l. Strefen- und Baulinienplan,

2. Gestaltungsplan,

5. Bebauungsvorschriften,

4. Strafllenléngsschnitten und Strefenquerschnitten.

‘Beigefiigt sinds:

I Begrindung,
2. Ubersichtsplan,

3+ Ortliche Bauvorschriften filr den raumlichen Geltungsbereich des
Teilbebauungsplanes "Dorflinder".

§ 3
Inkrafttreten

Die Gemeinde legt den genehmigten Bebauungsplan Offentlich aus. £ie
macht die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung ortsublich
bekennt. Mit der Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst fir
Satzungen vorgeschriebenen Verdtfentlichuag tritt, wird der Bebau-
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Anlage Fertigung 3

Heba SVOIrs ten
zum Bebauungsplan "Dorflinder® der Gemeinde Heiligenberg
cht 3

1, §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes,

2¢ 8§ 1 « 23 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grunde
stiicke (BauNvo,)

3¢ §§ 1 = 3 der Verordnung der Landesregierung zur Durchifihrung
des B auG, vom 16, Juni 1961 (GesBl, S, 208), in der Fassung
der Verordnung vom 16,3.,1965 (GesBlL., S, 62),

e et e

I, Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes
ist Allgemeines Wohngebilet gemilss § 4 BauNVO,

§ 2
Ausnahumen

Soweit in § 4 BauNVO, Ausnahmen veorgesehen sind, sind diese Be=-
standteile des Teilbe bauungsplanes,

83
Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs, 1
BauNVO., sind unter den dort genannten Voraussetzungen zu-
lissig. Nebengebliude im Sinne von § 14 Abs, 1 BaulV0.,, inse
besondere Kleintierstiille, sind jedoch unzuliissig,

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 kénnen als Ause
nahmen zugelassen werdel,

IX, Hass der baulichen Nutzung

4
Allseweines

Das Mass der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
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der Yrundfliichenzahl, der Geschosseflichenzahl und der Zahl der
Vellgeschosse,

§5

Zuldssiges Mass dexr baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundfliichenzahl, der Geschossfliichenzahl

und der Zahl der Vollgeschosse erfeoigt durch Eintragung im
Gestaltungsplan,

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgescheosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Voilgeschosse kann eine Ausnahme gemiiss
§ 17 Abs, 5 BaullVO, nicht zugelassen werdenm,

IXI, Bauweise und iiberbau @ dstiicksfl ©
§ 6
Bauveise
(1) Als Bauweise wird die offene Buuweise festgesetzt,

(2) Soweit im Gestaltungsplan Eingelhiiuser eingetragen sind,
gilt diese Eintragung als Festsetzung gemiiss § 22 Abs, 2
Satz 2 BaulVQO,

(3) Pir die Stellung und die Pirstrichtung der Gobiude sind die
Eintragungen im Gestaltungsplan massgebend,

8§ 7
Uberbaubare Grundstiicksfliiche

(1) Die Festsetzung von Strassenbegrenzungsiinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebavungstiefen erfolgt duréh Eintragung im
Strassen- und Baulinienplamn,

{

(2) Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksfliichen kinnen Nebenane

lagen im Sinne des § 14 BauNV0, nicht zugelassen werden,
IV. Sonstiges
5 8
‘Garagen

Die im Gestaltungsplam veorgesehenen Flichen fir Garagen dieYen
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nur als Anhalt, Es bleibt unbenommen und ist wilnschenswert,
Garagen innerhalb des Hauptgebiiudes oder in unmittelbarer Vere
b:l.ndun;g damit unterzubringen, Garagen sind auch sonat auf dem
fiberbaubaren Grundstiicksfliichen sullissig, Auf den nicht Ubere
baubaren Grundstiicksfliichen kinnen Garagen zugelassen werden,

§9

A ahmen Befre

Filr Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gilt § 31 BBauG,
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Anlage 17 Fertigung 3

Gemeinde Heiligenberg

SATZUNG

Uber Srtliche Bauvorschriften fir den rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes “fiir das Gewann Dorflinder" der Gemeinde
Helligenberg.

Auf Grund von § 4 der Gemeindeordnung Badeu~Wirttemberg und von £
11i, 112 der Lendesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) hat der Ge=
meinderat der Gemeinde Heiligenberg am 10.0kt.1967 folgende Grt-
lichen Bauvorschriften fir den réumlichen Geltungsbereich des Be-
bavungsplanes "Dorflénder" der Geweinde Heiligenberg als Satzung
beschlossens

§t
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt im réumlichen Gelbtungsbereich des Bebau-
ungsplanes "Dorflénder" der Gemeinde Heiligenberg,

§ 2
Grenzabstinde

Die Puame der seitlichen Grenzabstiinde der Hauptgebdude muB
mindestens 6,00 m betragen. Weitergehende Vorschriften iiber
Fensterabstédnde (§ 8 Abs. 1 LB0O) bleiben unberiihrt.

g3
Gestaltung der Hauptgebdude

(1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes Rechnteck
bilden. Dabeil soll die Gebéudelédngsseite bei eingeschoszigen
Gebiuden in der Regel mindestens 10,00 m,bei talseite zweige-
schossigen und bei Gebéduden mit zwei Vollgeschossen mindestens
12,00 m betragen.
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(2)

(3)

Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten
oder Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflan~
zZung von Béumen und Strduchern sollen bodensténdige Gehdlze
verwendet werden.

Vorplétze miissen planiert und befestipgt werden.

§ 7
Ausdehnung der Genehumigungepflicht

Abweichend von § 89 LBO und iiber 5 87 LBO hinaus bediirfen fol-
gende Anlagen einer Baugenehmigung:

a) Stitzmauern Jjeder Hohe,

b) Einfriedigungen jeder Héhe.

g8
Ausnahmen und Befreiungen
Fir Ausnshmen und Befreiungen von den Bestimmungen dieser
Batzung gilt § 94 LBO.
§9
Orduungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung werden als Ordnungswidrig-
keiten gemél § 112 LBO verfolgt.

§ 10
Inkrafttreten

Die Gemeinde legt die genehmigte Satzung 6ffentlich sus. Sie
macht die Genehmigung sowle Ort und Zeit der Auslegung ortsiib-
lich bekannt, Mit der Bekanntmachunyg, die an die Stelle der
sonst fir Satzungen vorgeschriebenen Vertffentlichung tritt,
wird die Satzung geméB § 111 Abs. 5 LBO in Verbindung mit § 12
des Bundesbaugesetzes rechtsverbindlich.

8 11
Verhédltnis zum Bebauungsplan "Dorflinder"

Diese Satzung wird dem Bebauungsplan "Dorflénder" gemé&d § 9
Abse 4 des Bundesbaugesetzes nachrichtlich beigefiigt,

Heiliga berg, den 10.0ktobter 1967
irgermeister




Die erfolgte Cenehmigung gemliss § 111 Abs. 5 L8O
wizd hiormit bourkundet.

Ubeslingen, don 21, Movember 1967 « Lendrgteamt -
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