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Polizelverordnungeg
iiber
Bebauungsvorschriften

der Gemeinde He i 1l i genbtterg Kreis Uberlingen
zum Bebauungsplan vom 16, Dezember 1960 fiir das Baugebiet

"Bihlwiege"

Aufgrund der §§ 8 und 9 des Badischen Aufbaugesetzes vom 25.11.49
(Bad.GVBl., 1950 $.29); §§ 2 und 3 der Reichsverordnung iiber Bauge-
staltung vom 10,11,1936 (RGBl. I 5.938); §§ 2 Abs.4, 32, 33 Abs.4,
109, 123 Abs.4, 126 Abs.15 der Landesbauordnung - LBO - in der
Fassung der Bekanntmgchung vom 26.7.1935 (GVBL. §.187); § 1 der
Verordnung iiber die Hegelung der Bebauung vom 15. Februar 1936
RGBl. I $.104); §§ 10 £f des Polizeigesetzes vom 21.11.1955
(Ges.Bl. Baden-Wirttemberg $.249) in Verbindung mit § 1 dex
Dritten Durchfiihrungsverordnung zum Polizeigesetz vom 1.4.1956
(Geg.Bl, S. 86) wird mit Zustimmung des Gemeinderats folgende

Polizeiverordnung
ilber Bebauungsvorschriften erlassen:

-
Geltungsbereich ,
Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem Straflien- und
Bgufluchtenplan vom 16. Dezember 1960, festgestellt vom Land-
ratsamt Uberlingen am 18. Juli 1961.

§ 2
Zweckbestimmung deg Baugebietes
1) Im Beugebiet diirfen - abgesehen von Garagen (vgl. § 6) nur
Gebdude erstellt werden, die ausschliellich zum Wohnen be-
stimmnt sind.

2) Betriebe, die die Nachbarschaft durch Rauch, RuB, Staub, Dimpfe,
Geruch, Gerdusche, Brschitterungen oder &hnliche Einwirkungen

beldstigen kobnnen, sind verboten.
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§ 3

Zuléesige Uberbauung

Die ﬁberbauung eines Grundsticks ( § 22 LBO) darf nicht melr als
15 % der Grundstiicksfliche betragen.

1)

2)

3)

1)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

§ 4
Bauweige, Grenz— und Gebdudeabstand
In dem Baugebiet ist die offene Bauweise (Binzelhéiuser)
nach MaBgabe des Gestaltungsplanes vorgeschrieben.

Pir die zulissige GeschoBzghl, die Stellung und Firstrichtung
der Gebiude sind die Bintragungen im Gesteltungsplan mabgebend.

Bei der offenen Bguweise muBf der seitliche Grenzabstand der
Hauptgeb&ude von den Nachbargrenzen mindestens 4,00 m betragen.
Der Vindestabgtand zwischen den Hauptgebduden darf das lMal von
8,00 m nicht unterschreiten:

§ 5
Gestaltung der Bauten

Der GrundriB der Gebiude soll ein langgestrecktes Rechteck
bilden. Gebidudelingsseite mindestens 11,00 m.
Bergseitig goll die Sockelhthe 0,30 m nidht {iberschreiten.

Traufhthe bergseitig maximal 4,00m.

dn- und Vorbauten an den GebZuden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen Grofenverhdltnis zum Hauptgebiude stehen
und sich architektonisch einfiigen.

Fensterdffnungen sind in ihrer GréBe und Verteilung in der
Wandfliche harwmonisch zu gestalten.

Die Dachneigung darf bei den Hauptgebiuden 22 - 300 nicht dber-
bzw. unterschreiten. Fir die Dachdeckung sollen in der Regel
engoblerte Tonziegel verwendet werden.

Die Ausfilhrung eines Kniestockes ist untermagt.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Schornsteine sollen in der Regel in der Pirstlinie oder deren
Nghe gus dem Dach geflihrt werden.
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§ 6
Garagen

1) Die Garagen sollen in elnem angeuessenen GroBenverhédltnis
zum Hauptgebidude stehen und sind wit diesem in einen guten
baulichen Zusammenhang zu bringen. '

2) Mehrere Binzelgaragen dilrfen auf einem Grundstiick nicht als
Binzelbaukdrper errichtet werden, sondern sind zu einer Garagen-
gruppe 1t. Plan zusammenzufassen. Im {brigen gelten die Be-
stimmungen der Verordnung iiber Garagen und Einstellplédtze
(Reichsgaragenordnung vom 17.2.1939 (RGBl. I 8.219).

§ 7
Verputz und Anstrich der Gebidude

1) Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebsude gind spédtestens ein
Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidsbedingungen
zu behandeln (verputzen, abschlimuwen, verschindeln und\dergl.)
und in hellen Farben (Pastellfarben) zu halten. '

2) Die BaupolizeibehOrde kann Farb- und Putzproben am Bau ver-
langen. s

3) Bei Haupt- und Nebengebiduden sowie bel Gebdudegruppen gind
Putzart und Farbton aufeinander abzustimmens
& 8
Einfriedigungen

1) Die Binfriedigungen der Grundstiicke an gffentlichen Strafen und
Plsitzen sind fiir die einzelnen StraBenzlige einheitlich zu

cestalten, Gestattet sinds

Sockel big 0,30 m Hohe gus Naturstein oder Beton mit Hecken-
pflanzungen aus bodenbesténdigen Stréuchern,r

oder einfache Holzziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung,
oder guadratisches Drahtgeflecht in Rehumen aue Roljren oderx
Winkeleisen mit Heckenhinterpflgnzung.

Die Gesamthohe der Binfriedigung soll das MaB von 1,20 m nicht
iilkerschreiten.

2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge-
stattet.
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Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

1) Anfillungen und Adbtragungen guf dem Grundstick sind so durchzu-
filhren, daff die gegebenen natiirlichen Gelédndeverhiéiltnisse undg-
lichet wenig beeintréchtigt werden. Die Gelidndeverhiéltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

2) Vorgirten sind nach Brstellung der Gebiude nach Voglichkeit als
Ziergirten oder Hasenflidchen anzulegen und zu unterhalten.
Bei Anpflanzung von Biumen und Striuchern sind bodenstindige
Gewédchse zu verwenden.

© 3) Vorplédtze miissen planiert und befestigt werden.

§ 10
Entwésserung

Hgusliche Abwisser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzu=-
leiten.

S s
Planvorlage

1) Neben den {iblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Sau-
polizeibehérde‘die Darstellung der anschlieBenden Nachbar-
hguser und erforderlichenfalls weitere Ergidnzungen durch ent-
gsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.,

2) Die Baupolizeibehdrde kann ferner verlangen, daB die UmriBlinien
der Bauten in der Natur durch Stangen, Latten usw. so darge-
stellt werden, daff die Beurteilung der Wirkung der zu erstellen-
den Gebgude im Geliénde mdglich ist,.

§ 12
Nachsichten
Die BaupolizeibehOrde kann auf Antrag in begriindeten Fdllen nach
Anhorung der Gemeinde ganz oder teilweise Befreiung von dieser
Poligzeiverordnung erteilen, Die Erteilung der Befreiung kann an
Bedingungen gekniipft werden. |
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§ 13
SchluBbestimmungen

Die Ausfiihrung der in § 123 Abs. 2 Buchstabe d, e, g und k LBO
erwihnten Bauarbeiten ist genehmigungspflichtig.

§ 14
Inkrafttreten

Die Polizeiverordnung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Uberlingen, den 18. Juli 1961

Landratsamt-Bauabteilung IT -
In Vertretung:
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BErlauterungsesberiechtt

Betr.: Gemeinde He i 11 genberg Kreis Uberlingen
Teilbebauungsplan "Bihlwiese"

Allgemeines

Bel dem vorliegenden Baugebiet handelt es sich um eine Fliche,

die von PFlrst Filrstenberg fur eine Villenbebauung zur Verfiigung
gestellt wird.

Das Geldnde wird von der Gemeinde voll erschlossen. Der Verkauf
erfolgt durch Fiirst Flirstenberg, wobeil die gesamten ErschlieBungs-
kosten der Gemeinde zuriickerstattet werden.

I.) Begrenzung des Baugebietes und stiadtebauliche Situation

A) Das Baugebiet ist ist im
Norden durch den PFeldweg léngs der Lgb.Nr. 166
Osten durch die Feldfahrt zum Mihleteich
SlUden durch die Mulde des Milhleteiches und im
Westen durch die OrtsstraBe Lgb.Nr. 172

begrenzt.
Die genaue Begrenzung ist aus den Pldnen M 1:1000 zu
ersehen.

B) Stddtebauliche Situation
Das Baugebiet befindet sich im Ortsteil "Steigen™"
(westlich Heiligenberg) in einem Gel#nde, das eindhervor-
ragende Rundsicht liber die Schweizer Bergkette und das
SchloB Heiligenberg bietet. Die geplante Bebauung lehnt
sich an bereits bebaute Fléchen des Ortsteiles Steigen an.

Das Gelédnde eignet sich infolge der hervorragenden land-
schaftlichen Lage und der Situation zum Ortskern Heiligen-
berg nur fiir eine sogenannte "gehobene Bauweise.
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i )

StraBenfithrungen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt liber die OrtsstraBe
ILgbh.Nr. 172, die auf eine Breite von 7,00 m auszubauen ist
(Gehsteig 1,50 m + Fahrbahn 5,50 m), ferner iiber die Feld-
straBe (lings der Lgb.Nr. 166) die auf eine Breite von

7,00 m auszubauen ist (Gehsteig 1,50 m + Fahrbahn 5,50 m).
Die Feldfahrt zum Mihleteich ist auf eine Breite von 5,00 m
auszubauen.

Die Zuwegungen zu den talseitig gelegenen Hdusern sind
Privatwege. Die Garagen fir die genannten H&user sind an den
offentlichen StraBen angeordnet.

Bauwelse

Die Bebauung darf nur in Form von erdgeschossigen Hausern
mit Flachdach erfolgen. Die lockere Bebauung soll sich weich
in das Geldnde einschmiegen, weshalb grofBe &rundstucke ge—
bildet und die Firstrichtung parallel zum Hang gewghlt
wurden.

Die Garagen wurden iliberwiegend zu Gruppen zusammengefalBt.

Offentliche flichen

Bei der Art und dem Umfang.der geplanten Bebauung ist keine
offentliche Bedarfsflidche fiir Kinderspielpldtze und dergl.
erforderlich.

Pir den vorliegenden Planbereich werden Ortsvorschriften er-—
lassen, um Gewdhr zu geben, daB die entstehende Bebauung den
ortsplanerischen und landschaftlichen Forderungen entspricht.

I

Minchen, den 16. Dezember 1960 f

2 Lo 1
Regierunggbaumeister
Miinchen



